Up, up and away geht es auf
dem neuen BER noch immer nicht.
Doch im Herbst ist es nun wohl so weit.
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Alles schaut nach Berlin-Schonefeld. Wie wird die BER-Flughafeneroffnung im Herbst die Immobilienlandschaft verandern?

Logistikanbieter sehen sich auf der sicheren Seite. Far Hotellerie, Buros und Einzelhandelszentren konnte es eng werden.
Schonefeld folgt dem Beispiel anderer Airports. Die Flughafenregion wird zum bevorzugten Umschlagplatz von Gutern

von PAUL F. DUWE

In der Kanzlei fiir Immobilienrecht TheiBen,
Stollhoff & Partner (TSP) hat man mit Blick
auf die siidlich Berlins gelegene Wachstums-
region in den letzten Wochen einen klaren
Trend erkannt: ,Was jetzt bei Kapitalanlagen
funktioniert, ist Logistik. Biirotels und groRe
Fachmarkte sind nicht mehr up to date.” Die
Entwicklung ist eine direkte Folge der Corona-
pandemie. Arbeit im Homeoffice, Videckonfe-
renzen, Onlineshopping — die Welt der Jobs
und der Konsumenten verandert sich drama-
tisch. Niemand weiB heute, obder Flugverkehr
sichwieder aufden Stand vorder Krise einpen-
delt, ob der globale Tourismus seinen bisheri-
gen Stellenwert behilt.

Frank Stollhoffvon TSPsieht erhebliche Konse-

quenzen fur die Immobilienbranche. ,Das hat
auch Folgen fiirdas Umfeld vom BER. Wirraten
Anlegern, schon jetzt umzusteuern. Die bisher
praktizierte Monokultur von Angeboten im
Einzelhandel oder im Biirosegment funktio-
niert nicht mehr. Wirraten zu kleinteiligen Nut-
zungen, zu Mischstrukturen, um Risiken abzu-
fangen.”

Fiir kiinftige Planungen werden diese Uberle-
gungen sicher eine Rolle spielen. Bereits l3n-
gerfristig in der Flughafenregion platzierte
Projekte gehen indes weiter. So erfolgt in die-
sen Tagen der erste Spatenstich fiir den
Biironeubau Hub 3 im BB Business Hub der Al-
pine Finanz Bau GmbH mit17 0oo Quadratme-

‘tern Nutzflache an der MittelstraRe 3 in Scho-

nefeld. Nach gut drei Jahren Vorbereitung
wurde im Mai 2020 die Baugenehmigung er-
teilt. 5500 Quadratmeter sind bereits reser-
viert, berichtet Geschaftsfuhrer Michael Sad-
dei. Was Corona betrifft, ist er optimistisch:
.Wenn der Unternehmenscampus BB Busi-
ness Hub fertiggestellt sein wird; gehort Co-

rona hoffentlich bereits der Vergangenheit
an.”

Fiir das Projekt hat die Alpine Finanz Bau
GmbH, eine Tochtergesellschaft der Alpine Fi-
nanz Immobilien AG in der Schweiz, rund 6o
Millionen Euro eingeplant. Die Bauzeit ist auf
zwei Jahre taxiert. Um die Vermietung der ab
300 Quadratmetern teilbaren Biiroeinheiten
kiimmert sich Colliers International Berlin
GmbH. Interessiert an den gut ausgestatte-
ten Biroflachen sind, so hért man beim Inves-
tor, mit dem Flughafengeschaft verbundene
Firmen, aber auch Dienstleister aus dem Be-
reich Aus- und Weiterbildung.

Der Hub 3-siebengeschossig mit drei Metern
Raumhohe nach dem Entwurf der Berliner Ar-
chitekten HPP — erganzt als Erweiterungsbau
dieaus demJahr1994 stammenden Bestands-
gebdude Hub 5 und 7 das ehemalige
Airportcenter Schonefeld. Vom neuen Cam-
pus mit insgesamt 35000 Quadratmetern
Mietflache gelangt man in fiinf Fahrminuten
zum BER. Mit Autobahn und S-Bahn bestehen
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gute Verbindungen in die Berliner Innenstadt.

Hauptsachlich auf Logistik setzt der Verdion
Airpark Berlin vis-a-vis vom BB Business Hub
nordlich der Bg6a in Schonefeld. Anfang Juni

2020 wurden vier Gebdude der letzten Bau-
phase mit jeweils 5000 Quadratmetern Fl3-
che fertiggestelit. Davor war schon ein fiinfter
groRerer Komplex mit 10 500 Quadratmetern
an den Mieter, das Speditionsunternehmen
Dachser, ibergeben worden. In diesen letzten

Bauabschnitt investierte der europaweit ope-
rierende Logistikspezialist mit Hauptsitz in

London und Niederlassungen in Malmg, Diis-
seldorf und Frankfurt am Main 20,5 Millionen

Euro. Der Verdion Airpark besteht aus insge-
samtsieben Gebduden mit 81000 Quadratme-
tern Logistik- und Baroflache.

Auch wenn der Name auf den Flughafen an-
spielt, so ist das langst nicht das einzige Ge-
schaftsfeld, wie Stephan Dalbeck, Business®
and Portfolio Director bei Verdion, erldutert:

.Egai,obfiir Oniinehdndier mit Same-Day- De-
livery-Angebot, Frische- oder Pharmalogisti-
ker — wenn es um die schnelle Erreichbarkeit
der Berliner Kunden geht, gibt es aktuell keine
andere Logistikentwicklung, die néher an der
Innenstadt liegt." Auch mittelstandische In-
dustrieunternehmen schatzten die gute Nah-
verkehrsanbindung.

Die Verzogerungen bei der Flughafenerdff-
nung hatten bei der zeitnahen Vermietung
der Gebaude keine Rolle gespielt, betont Dal-
beck: ,Der entscheidende Standortfaktor war
und ist die Nahe zur Innenstadt.” Fiir die
Sparte der Logistikimmobilien sieht der Busi-
ness and Portfolio Director von Verdion keine
Auswirkungen durch die Coronakrise: ,Un-
sere Projekte laufen nach Plan. Transaktio-
nen werden weitergefilhrt und magliche

Mietausfalle von schwachelnden Branchen

durch den Flachenhunger von Online- und Le-
bensmitteleinzelhdndlern aktuell mehr als
ausgeglichen.”

DerBaudes Airparks wurde ohne feste Mietzu-
sagen begonnen, um potenziellen Mietern ei-
nen moglichst schnellen Einzug zu ermégli-
chen. Dann fihrte die Pandemie allerdings zu
Verzogerungen bei den Verhandlungen iber
die letzten freien Flachen im Airpark. Diese
Phase ist Uberwunden. ,Wir merken, dass Be-
darf und Nachfrage nach Logistikflichen in
und um Berlin weiter hoch sind”, berichtet Ste-
phan Dalbeck, ,in den letzten zwei bis drei Wo-
chen haben die Verhandlungen Gber weitere

Vertragsabschlilsse wieder an Fahrt aufge--

nommen.” Coronarezessionsdngste gibt es
bei Verdion nicht. ,Jede Krise hat auch ein
Ende", sagt der Portfolio Director.

Rundherum entstehen

auch neue Wohnungen

Was das Wohnen betrifft, ist die Bonava mit
Hauptsitz in Firstenwalde in der Region aktiv.
,Direktim Umfeld des neuen Flughafens schaf-
fenwirein neues Wohnquartier mitcirca1o0o
Reihenhdusern, Eigentums-und Mietwohnun-
gen", berichtet derRegionsleiter RicoKallies. Er
rechnet mit weiterer Nachfrage. Bei jetzt
schon—nach Angaben der BerlinerSparkasse—
2400 Firmen im unmittelbaren Flughafenum-
feld und erwarteten rund 60000 neuen Ar-
beitsplatzen in den kommenden Jahren wiir-
den auch die Einwohnerzahlen steigen.

Die Bonava ist deshalb auch in Schulzendorf,
Bestensee und Zossen im Wohnungsbau ak-
tiv. Die neuen Siedlungen umfassen zu 70 Pro-
zent Eigentum und 30 Prozent Mietwohnun-
gen. Kallies sagt: ,Flughafenndhe ist nicht au-

tomatisch negativ belegt. Es gibt vorgeschrie-
bene Flugkorridore, dann sind andere Gebiete
ohne Flugldrm. Und nicht jeder ist bereit, ei-
nen langen Weg zwischen Wohnort und Ar-
beitsstitte in Kauf zu nehmen.”

Die Treucon Gruppe Berlin begann gemein-
sam mit ihrem Kooperationspartner Allod mit
der Vermietung des Wohnquartiers Am Liicke-
feld in Blankenfelde-Mahlow inunmittelbarer
NZhe zum neuen Hauptstadtflughafen. Dort
werden von Kondor Wessels Bouw Berlin
GmbH126 Wohnungen gebaut, davon 84 Woh-
nungen im ersten Bauabschnitt und 42 im
zweiten. Die Wohnungen aus dem ersten Bau-
abschnitt stehen seit Anfang dieser Woche zur
Vermietung bereit und sind ab Ende Juli des
Jahres 2020 bezugsfertig.

Viel Potenzial fiir die Region sieht auch der Im-
mobilienentwickler PREA. Geschaftsfiihrer Ga-
briel Khodzitski analysiert: ,Der Standort profi-
tiert zusétzlich noch von Berlins heterogenen
Stadikernen. Die Menschen, die hier wohnen
und investieren, missen nicht unbedingt je-
den Tag nach Berlin-Mitte fahren. Arbeit und
Einkaufsméglichkeiten gibt esgenugin Adlers-
hof und Schénefeld, genauso Universitaten
und Schulen.”

Mit seinem Unternehmen setzt Khodzitski
ganz auf die neuesten Technologien: ,Wenn
ichvon Fortschritt spreche, dann meine ich Big
Data und Kunstliche Intelligenz. Mithilfe von
Datenbanken und Algorithmik kénne man La-
gen und Investments auswerten und Progno-
sen liefern. Nach Corona miisse auch die Im-
mobilienbranche umdenken. Der PREA-Chef
glaubt, dass sich kiinftig noch mehr auslandi-
sche Investoren nach Projekten in der Flugha-
fenregion umschauen werden. ,An stabilen
Markten und Renditen” sei jeder interes-
siert.




