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Vorwort

Der Band 13 der TSP-Schriftenreihe ,Bauvertragsrecht 2023“ enthalt in handlichem For-
mat alle relevanten Regelungen des Deutschen Bauvertragsrechts zum Stand der Ge-
setzgebung am 15.11.2022. Die Auswahl der abgedruckten Gesetzesbestimmungen
wurde ausschlieBlich an den Bedurfnissen der Praxis orientiert.

Enthalten sind alle flr die Baupraxis relevanten Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetz-
buchs (BGB) und der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen — Teil B (VOB/B).
Ferner die Bestimmungen der Makler- und Bautragerverordnung (MABYV), der Verord-
nung Uber Abschlagszahlungen bei Bautragervertragen (AbschlagsV) und des Bauforde-
rungssicherungsgesetzes (BauFordSiG).

Wir hoffen, dass Sie diese Textausgabe des Bauvertragsrechts 2023 - TSP-
Schriftenreihe Band 13 — in Ihrer praktischen Arbeit unterstiitzen wird.

Vorangegangene Bande der TSP-Schriftenreihe kénnen Sie unter www.ts-law.de/Publi-
kationen/#TSP-Schriftenreihe herunterladen.

TSP TheiBen Stollhoff & Partner mbB Rechtsanwaltsgesellschaft

Dr. Frank Stollhoff Jens Bottcher
Rechtsanwalt Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht
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Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)
Auszug

Buch 1
Allgemeiner Teil

Abschnitt 3
Rechtsgeschifte

Titel 2
Willenserklarung

§ 119 Anfechtbarkeit wegen Irrtums

(1) Wer bei der Abgabe einer Willenserklarung tiber deren Inhalt im Irrtum war oder eine
Erklarung dieses Inhalts GUberhaupt nicht abgeben wollte, kann die Erklarung anfech-
ten, wenn anzunehmen ist, dass er sie bei Kenntnis der Sachlage und bei verstandi-
ger Wurdigung des Falles nicht abgegeben haben wirde.

(2) Als Irrtum Uber den Inhalt der Erklarung gilt auch der Irrtum Uber solche Eigenschaf-
ten der Person oder der Sache, die im Verkehr als wesentlich angesehen werden.

§ 120 Anfechtbarkeit wegen falscher Ubermittlung

Eine Willenserklarung, welche durch die zur Ubermittlung verwendete Person oder Ein-
richtung unrichtig Ubermittelt worden ist, kann unter der gleichen Voraussetzung ange-
fochten werden wie nach § 119 eine irrtimlich abgegebene Willenserklarung.

§ 121 Anfechtungsfrist

(1) Die Anfechtung muss in den Fallen der §§ 119, 120 ohne schuldhaftes Zégern (un-
verzuglich) erfolgen, nachdem der Anfechtungsberechtigte von dem Anfechtungs-
grund Kenntnis erlangt hat. Die einem Abwesenden gegentber erfolgte Anfechtung
gilt als rechtzeitig erfolgt, wenn die Anfechtungserklarung unverzuglich abgesendet
worden ist.

(2) Die Anfechtung ist ausgeschlossen, wenn seit der Abgabe der Willenserklarung zehn
Jahre verstrichen sind.
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§ 122 Schadensersatzpflicht des Anfechtenden

(1) Ist eine Willenserklarung nach § 118 nichtig oder auf Grund der §§ 119, 120 ange-
fochten, so hat der Erklarende, wenn die Erklarung einem anderen gegeniber abzu-
geben war, diesem, andernfalls jedem Dritten den Schaden zu ersetzen, den der
andere oder der Dritte dadurch erleidet, dass er auf die Gliltigkeit der Erklarung ver-
traut, jedoch nicht Uber den Betrag des Interesses hinaus, welches der andere oder
der Dritte an der Gultigkeit der Erklarung hat.

(2) Die Schadensersatzpflicht tritt nicht ein, wenn der Beschadigte den Grund der Nich-
tigkeit oder der Anfechtbarkeit kannte oder infolge von Fahrlassigkeit nicht kannte
(kennen musste).

§ 123 Anfechtbarkeit wegen Tauschung oder Drohung

(1) Wer zur Abgabe einer Willenserklarung durch arglistige Tauschung oder widerrecht-
lich durch Drohung bestimmt worden ist, kann die Erklarung anfechten.

(2) Hat ein Dritter die Tauschung vertibt, so ist eine Erklarung, die einem anderen ge-
genuber abzugeben war, nur dann anfechtbar, wenn dieser die Tauschung kannte
oder kennen musste. Soweit ein anderer als derjenige, welchem gegenuber die Er-
klarung abzugeben war, aus der Erklarung unmittelbar ein Recht erworben hat, ist
die Erklarung ihm gegenuber anfechtbar, wenn er die Tauschung kannte oder ken-
nen musste.

§ 124 Anfechtungsfrist

(1) Die Anfechtung einer nach § 123 anfechtbaren Willenserkldrung kann nur binnen
Jahresfrist erfolgen.

(2) Die Frist beginnt im Falle der arglistigen Tauschung mit dem Zeitpunkt, in welchem
der Anfechtungsberechtigte die Tauschung entdeckt, im Falle der Drohung mit dem
Zeitpunkt, in welchem die Zwangslage aufhért. Auf den Lauf der Frist finden die fir
die Verjahrung geltenden Vorschriften der §§ 206, 210 und 211 entsprechende An-
wendung.

(3) Die Anfechtung ist ausgeschlossen, wenn seit der Abgabe der Willenserklarung zehn
Jahre verstrichen sind.
§ 125 Nichtigkeit wegen Formmangels

Ein Rechtsgeschaft, welches der durch Gesetz vorgeschriebenen Form ermangelt, ist
nichtig. Der Mangel der durch Rechtsgeschéaft bestimmten Form hat im Zweifel gleichfalls
Nichtigkeit zur Folge.

§ 126 Schriftform

(1) Ist durch Gesetz schriftliche Form vorgeschrieben, so muss die Urkunde von dem
Aussteller eigenhandig durch Namensunterschrift oder mittels notariell beglaubigten
Handzeichens unterzeichnet werden.
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)

@)
(4)

Bei einem Vertrag muss die Unterzeichnung der Parteien auf derselben Urkunde er-
folgen. Werden Uber den Vertrag mehrere gleichlautende Urkunden aufgenommen,
so genugt es, wenn jede Partei die fur die andere Partei bestimmte Urkunde unter-
zeichnet.

Die schriftliche Form kann durch die elektronische Form ersetzt werden, wenn sich
nicht aus dem Gesetz ein anderes ergibt.

Die schriftliche Form wird durch die notarielle Beurkundung ersetzt.

§ 126a Elektronische Form

(1)

)

Soll die gesetzlich vorgeschriebene schriftiche Form durch die elektronische Form
ersetzt werden, so muss der Aussteller der Erklarung dieser seinen Namen hinzufu-
gen und das elektronische Dokument mit seiner qualifizierten elektronischen Signa-
tur versehen.

Bei einem Vertrag mussen die Parteien jeweils ein gleichlautendes Dokument in der
in Absatz 1 bezeichneten Weise elektronisch signieren.

§ 126b Textform

Ist durch Gesetz Textform vorgeschrieben, so muss eine lesbare Erklarung, in der die
Person des Erklarenden genannt ist, auf einem dauerhaften Datentrager abgegeben wer-
den. Ein dauerhafter Datentrager ist jedes Medium, das

1.  es dem Empfanger ermdglicht, eine auf dem Datentrager befindliche, an ihn per-
sonlich gerichtete Erklarung so aufzubewahren oder zu speichern, dass sie ihm
wahrend eines fir ihren Zweck angemessenen Zeitraums zuganglich ist, und

2. geeignet ist, die Erklarung unveréandert wiederzugeben.

§ 127 Vereinbarte Form

(1)
)

@)

Die Vorschriften des § 126, des § 126a oder des § 126b gelten im Zweifel auch fir
die durch Rechtsgeschaft bestimmte Form.

Zur Wahrung der durch Rechtsgeschéaft bestimmten schriftlichen Form genligt, so-
weit nicht ein anderer Wille anzunehmen ist, die telekommunikative Ubermittlung und
bei einem Vertrag der Briefwechsel. Wird eine solche Form gewahlt, so kann nach-
tréglich eine dem § 126 entsprechende Beurkundung verlangt werden.

Zur Wahrung der durch Rechtsgeschaft bestimmten elektronischen Form genlgt, so-
weit nicht ein anderer Wille anzunehmen ist, auch eine andere als die in § 126a be-
stimmte elektronische Signatur und bei einem Vertrag der Austausch von Angebots-
und Annahmeerklarung, die jeweils mit einer elektronischen Signatur versehen sind.
Wird eine solche Form gewahlt, so kann nachtraglich eine dem § 126a entspre-
chende elektronische Signierung oder, wenn diese einer der Parteien nicht mdglich
ist, eine dem § 126 entsprechende Beurkundung verlangt werden.
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§ 127a Gerichtlicher Vergleich

Die notarielle Beurkundung wird bei einem gerichtlichen Vergleich durch die Aufnahme
der Erklarungen in ein nach den Vorschriften der Zivilprozessordnung errichtetes Proto-
koll ersetzt.

§ 128 Notarielle Beurkundung

Ist durch Gesetz notarielle Beurkundung eines Vertrags vorgeschrieben, so genlgt es,
wenn zundchst der Antrag und sodann die Annahme des Antrags von einem Notar beur-
kundet wird.

§ 129 Offentliche Beglaubigung

(1) Ist fur eine Erklarung durch Gesetz offentliche Beglaubigung vorgeschrieben, so

muss die Erklarung

1. in schriftlicher Form abgefasst und die Unterschrift des Erklarenden von einem
Notar beglaubigt werden oder

2. inelektronischer Form abgefasst und die qualifizierte elektronische Signatur des
Erklarenden von einem Notar beglaubigt werden.

In dem Gesetz kann vorgesehen werden, dass eine Erklarung nur nach Satz 1 Num-

mer 1 oder nach Satz 1 Nummer 2 6ffentlich beglaubigt werden kann.

(2) Wurde eine Erklarung in schriftlicher Form von dem Erklarenden mittels notariell be-
glaubigten Handzeichens unterzeichnet, so erfillt die Erklarung auch die Anforde-
rungen nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1.

(3) Die offentliche Beglaubigung wird durch die notarielle Beurkundung ersetzt.
§ 130 Wirksamwerden der Willenserklarung gegeniiber Abwesenden

(1) Eine Willenserklarung, die einem anderen gegeniiber abzugeben ist, wird, wenn sie
in dessen Abwesenheit abgegeben wird, in dem Zeitpunkt wirksam, in welchem sie
ihm zugeht. Sie wird nicht wirksam, wenn dem anderen vorher oder gleichzeitig ein
Widerruf zugeht.

(2) Auf die Wirksamkeit der Willenserklarung ist es ohne Einfluss, wenn der Erklarende
nach der Abgabe stirbt oder geschéaftsunfahig wird.

(3) Diese Vorschriften finden auch dann Anwendung, wenn die Willenserklarung einer
Behorde gegeniiber abzugeben ist.

§ 131 Wirksamwerden gegeniiber nicht voll Geschiftsfahigen

(1) Wird die Willenserklarung einem Geschéaftsunfahigen gegeniiber abgegeben, so wird
sie nicht wirksam, bevor sie dem gesetzlichen Vertreter zugeht.

(2) Das Gleiche gilt, wenn die Willenserklarung einer in der Geschaftsfahigkeit be-
schrankten Person gegenuber abgegeben wird. Bringt die Erklarung jedoch der in
der Geschéftsfahigkeit beschrankten Person lediglich einen rechtlichen Vorteil oder
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hat der gesetzliche Vertreter seine Einwilligung erteilt, so wird die Erklarung in dem
Zeitpunkt wirksam, in welchem sie ihr zugeht.

§ 132 Ersatz des Zugehens durch Zustellung

(1) Eine Willenserklarung gilt auch dann als zugegangen, wenn sie durch Vermittlung
eines Gerichtsvollziehers zugestellt worden ist. Die Zustellung erfolgt nach den Vor-
schriften der Zivilprozessordnung.

(2) Befindet sich der Erklarende iber die Person desjenigen, welchem gegeniiber die
Erklarung abzugeben ist, in einer nicht auf Fahrlassigkeit beruhenden Unkenntnis
oder ist der Aufenthalt dieser Person unbekannt, so kann die Zustellung nach den fir
die offentliche Zustellung geltenden Vorschriften der Zivilprozessordnung erfolgen.
Zustandig fir die Bewilligung ist im ersteren Falle das Amtsgericht, in dessen Bezirk
der Erklarende seinen Wohnsitz oder in Ermangelung eines inlandischen Wohnsitzes
seinen Aufenthalt hat, im letzteren Falle das Amtsgericht, in dessen Bezirk die Per-
son, welcher zuzustellen ist, den letzten Wohnsitz oder in Ermangelung eines inlan-
dischen Wohnsitzes den letzten Aufenthalt hatte.

§ 133 Auslegung einer Willenserklarung

Bei der Auslegung einer Willenserklarung ist der wirkliche Wille zu erforschen und nicht
an dem buchstablichen Sinne des Ausdrucks zu haften.

§ 134 Gesetzliches Verbot

Ein Rechtsgeschaft, das gegen ein gesetzliches Verbot verstoft, ist nichtig, wenn sich
nicht aus dem Gesetz ein anderes ergibt.

§ 135 Gesetzliches VerdauBerungsverbot

(1) VerstoRt die Verfugung Uber einen Gegenstand gegen ein gesetzliches Veraufle-
rungsverbot, das nur den Schutz bestimmter Personen bezweckt, so ist sie nur die-
sen Personen gegeniber unwirksam. Der rechtsgeschéftlichen Verfligung steht eine
Verfligung gleich, die im Wege der Zwangsvollstreckung oder der Arrestvollziehung
erfolgt.

(2) Die Vorschriften zugunsten derjenigen, welche Rechte von einem Nichtberechtigten
herleiten, finden entsprechende Anwendung.
§ 136 Behordliches VerauBerungsverbot

Ein VerauRerungsverbot, das von einem Gericht oder von einer anderen Behorde inner-
halb ihrer Zustandigkeit erlassen wird, steht einem gesetzlichen VeraulRerungsverbot der
in § 135 bezeichneten Art gleich.
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§ 137 Rechtsgeschiftliches Verfiigungsverbot

Die Befugnis zur Verfiigung Uber ein verauf3erliches Recht kann nicht durch Rechtsge-
schaft ausgeschlossen oder beschrankt werden. Die Wirksamkeit einer Verpflichtung,
Uber ein solches Recht nicht zu verfligen, wird durch diese Vorschrift nicht berihrt.

§ 138 Sittenwidriges Rechtsgeschaft; Wucher

(1) Ein Rechtsgeschaft, das gegen die guten Sitten verstdRt, ist nichtig.

(2) Nichtig ist insbesondere ein Rechtsgeschaft, durch das jemand unter Ausbeutung
der Zwangslage, der Unerfahrenheit, des Mangels an Urteilsvermdgen oder der er-
heblichen Willensschwache eines anderen sich oder einem Diritten fiur eine Leistung
Vermogensvorteile versprechen oder gewahren |asst, die in einem auffalligen Miss-
verhaltnis zu der Leistung stehen.

§ 139 Teilnichtigkeit

Ist ein Teil eines Rechtsgeschéfts nichtig, so ist das ganze Rechtsgeschaft nichtig, wenn
nicht anzunehmen ist, dass es auch ohne den nichtigen Teil vorgenommen sein wiirde.

§ 140 Umdeutung

Entspricht ein nichtiges Rechtsgeschaft den Erfordernissen eines anderen Rechtsge-
schéfts, so gilt das letztere, wenn anzunehmen ist, dass dessen Geltung bei Kenntnis der
Nichtigkeit gewollt sein wirde.

§ 141 Bestatigung des nichtigen Rechtsgeschifts

(1) Wird ein nichtiges Rechtsgeschaft von demjenigen, welcher es vorgenommen hat,
bestatigt, so ist die Bestatigung als erneute Vornahme zu beurteilen.

(2) Wird ein nichtiger Vertrag von den Parteien bestatigt, so sind diese im Zweifel ver-
pflichtet, einander zu gewahren, was sie haben wirden, wenn der Vertrag von An-
fang an gliltig gewesen ware.

§ 142 Wirkung der Anfechtung

(1) Wird ein anfechtbares Rechtsgeschaft angefochten, so ist es als von Anfang an nich-
tig anzusehen.

(2) Wer die Anfechtbarkeit kannte oder kennen musste, wird, wenn die Anfechtung er-
folgt, so behandelt, wie wenn er die Nichtigkeit des Rechtsgeschafts gekannt hatte
oder hatte kennen missen.

§ 143 Anfechtungserklarung

(1) Die Anfechtung erfolgt durch Erklarung gegentiber dem Anfechtungsgegner.

(2) Anfechtungsgegner ist bei einem Vertrag der andere Teil, im Falle des § 123 Abs. 2
Satz 2 derjenige, welcher aus dem Vertrag unmittelbar ein Recht erworben hat.
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(3) Bei einem einseitigen Rechtsgeschaft, das einem anderen gegeniiber vorzunehmen
war, ist der andere der Anfechtungsgegner. Das Gleiche gilt bei einem Rechtsge-
schéft, das einem anderen oder einer Behdrde gegenuber vorzunehmen war, auch
dann, wenn das Rechtsgeschéaft der Behérde gegeniiber vorgenommen worden ist.

(4) Bei einem einseitigen Rechtsgeschaft anderer Art ist Anfechtungsgegner jeder, der
auf Grund des Rechtsgeschéafts unmittelbar einen rechtlichen Vorteil erlangt hat. Die
Anfechtung kann jedoch, wenn die Willenserklarung einer Behérde gegenliber abzu-
geben war, durch Erklarung gegentber der Behérde erfolgen; die Behdrde soll die
Anfechtung demjenigen mitteilen, welcher durch das Rechtsgeschaft unmittelbar be-
troffen worden ist.

§ 144 Bestatigung des anfechtbaren Rechtsgeschifts

(1) Die Anfechtung ist ausgeschlossen, wenn das anfechtbare Rechtsgeschaft von dem
Anfechtungsberechtigten bestatigt wird.

(2) Die Bestatigung bedarf nicht der fiir das Rechtsgeschaft bestimmten Form.

Titel 3
Vertrag

§ 145 Bindung an den Antrag

Wer einem anderen die SchlieBung eines Vertrags antragt, ist an den Antrag gebunden,
es sei denn, dass er die Gebundenheit ausgeschlossen hat.

§ 146 Erl6schen des Antrags

Der Antrag erlischt, wenn er dem Antragenden gegenuber abgelehnt oder wenn er nicht
diesem gegeniliber nach den §§ 147 bis 149 rechtzeitig angenommen wird.

§ 147 Annahmefrist

(1) Der einem Anwesenden gemachte Antrag kann nur sofort angenommen werden.
Dies gilt auch von einem mittels Fernsprechers oder einer sonstigen technischen
Einrichtung von Person zu Person gemachten Antrag.

(2) Der einem Abwesenden gemachte Antrag kann nur bis zu dem Zeitpunkt angenom-
men werden, in welchem der Antragende den Eingang der Antwort unter regelmafi-
gen Umstanden erwarten darf.

§ 148 Bestimmung einer Annahmefrist

Hat der Antragende fir die Annahme des Antrags eine Frist bestimmt, so kann die An-
nahme nur innerhalb der Frist erfolgen.
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§ 149 Verspitet zugegangene Annahmeerkldarung

Ist eine dem Antragenden verspatet zugegangene Annahmeerklarung dergestalt abge-
sendet worden, dass sie bei regelmaRiger Beférderung ihm rechtzeitig zugegangen sein
wirde, und musste der Antragende dies erkennen, so hat er die Verspatung dem Anneh-
menden unverziglich nach dem Empfang der Erklarung anzuzeigen, sofern es nicht
schon vorher geschehen ist. Verzdgert er die Absendung der Anzeige, so gilt die An-
nahme als nicht verspéatet.

§ 150 Verspitete und abdandernde Annahme

(1) Die verspatete Annahme eines Antrags gilt als neuer Antrag.

(2) Eine Annahme unter Erweiterungen, Einschrankungen oder sonstigen Anderungen
gilt als Ablehnung verbunden mit einem neuen Antrag.

§ 151 Annahme ohne Erklarung gegeniiber dem Antragenden

Der Vertrag kommt durch die Annahme des Antrags zustande, ohne dass die Annahme
dem Antragenden gegenuber erklart zu werden braucht, wenn eine solche Erklarung
nach der Verkehrssitte nicht zu erwarten ist oder der Antragende auf sie verzichtet hat.
Der Zeitpunkt, in welchem der Antrag erlischt, bestimmt sich nach dem aus dem Antrag
oder den Umstanden zu entnehmenden Willen des Antragenden.

§ 152 Annahme bei notarieller Beurkundung

Wird ein Vertrag notariell beurkundet, ohne dass beide Teile gleichzeitig anwesend sind,
so kommt der Vertrag mit der nach § 128 erfolgten Beurkundung der Annahme zustande,
wenn nicht ein anderes bestimmt ist. Die Vorschrift des § 151 Satz 2 findet Anwendung.

§ 153 Tod oder Geschiftsunfdhigkeit des Antragenden

Das Zustandekommen des Vertrags wird nicht dadurch gehindert, dass der Antragende
vor der Annahme stirbt oder geschaftsunfahig wird, es sei denn, dass ein anderer Wille
des Antragenden anzunehmen ist.

§ 154 Offener Einigungsmangel; fehlende Beurkundung

(1) Solange nicht die Parteien sich Uber alle Punkte eines Vertrags geeinigt haben, Gber
die nach der Erklarung auch nur einer Partei eine Vereinbarung getroffen werden
soll, ist im Zweifel der Vertrag nicht geschlossen. Die Verstandigung Uber einzelne
Punkte ist auch dann nicht bindend, wenn eine Aufzeichnung stattgefunden hat.

(2) Isteine Beurkundung des beabsichtigten Vertrags verabredet worden, so ist im Zwei-
fel der Vertrag nicht geschlossen, bis die Beurkundung erfolgt ist.
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§ 155 Versteckter Einigungsmangel

Haben sich die Parteien bei einem Vertrag, den sie als geschlossen ansehen, iber einen
Punkt, uber den eine Vereinbarung getroffen werden sollte, in Wirklichkeit nicht geeinigt,
so gilt das Vereinbarte, sofern anzunehmen ist, dass der Vertrag auch ohne eine Bestim-
mung Uber diesen Punkt geschlossen sein wirde.

§ 156 Vertragsschluss bei Versteigerung

Bei einer Versteigerung kommt der Vertrag erst durch den Zuschlag zustande. Ein Gebot
erlischt, wenn ein Ubergebot abgegeben oder die Versteigerung ohne Erteilung des Zu-
schlags geschlossen wird.

§ 157 Auslegung von Vertragen

Vertrage sind so auszulegen, wie Treu und Glauben mit Riicksicht auf die Verkehrssitte
es erfordern.

Titel 4
Bedingung und Zeitbestimmung

§ 158 Aufschiebende und auflésende Bedingung

(1) Wird ein Rechtsgeschaft unter einer aufschiebenden Bedingung vorgenommen, so
tritt die von der Bedingung abhangig gemachte Wirkung mit dem Eintritt der Bedin-
gung ein.

(2) Wird ein Rechtsgeschaft unter einer aufldsenden Bedingung vorgenommen, so
endigt mit dem Eintritt der Bedingung die Wirkung des Rechtsgeschéfts; mit diesem
Zeitpunkt tritt der frihere Rechtszustand wieder ein.

§ 159 Riickbeziehung

Sollen nach dem Inhalt des Rechtsgeschéfts die an den Eintritt der Bedingung geknupften
Folgen auf einen friiheren Zeitpunkt zurlickbezogen werden, so sind im Falle des Eintritts
der Bedingung die Beteiligten verpflichtet, einander zu gewahren, was sie haben wirden,
wenn die Folgen in dem friiheren Zeitpunkt eingetreten waren.

§ 160 Haftung wahrend der Schwebezeit

(1) Wer unter einer aufschiebenden Bedingung berechtigt ist, kann im Falle des Eintritts
der Bedingung Schadensersatz von dem anderen Teil verlangen, wenn dieser wah-
rend der Schwebezeit das von der Bedingung abhangige Recht durch sein Verschul-
den vereitelt oder beeintrachtigt.

(2) Den gleichen Anspruch hat unter denselben Voraussetzungen bei einem unter einer
auflésenden Bedingung vorgenommenen Rechtsgeschéaft derjenige, zu dessen
Gunsten der friihere Rechtszustand wieder eintritt.
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§ 161 Unwirksamkeit von Verfiigungen wahrend der Schwebezeit

(1) Hat jemand unter einer aufschiebenden Bedingung (iber einen Gegenstand verfligt,
so ist jede weitere Verfliigung, die er wahrend der Schwebezeit iber den Gegenstand
trifft, im Falle des Eintritts der Bedingung insoweit unwirksam, als sie die von der
Bedingung abhangige Wirkung vereiteln oder beeintrachtigen wirde. Einer solchen
Verfuigung steht eine Verfigung gleich, die wahrend der Schwebezeit im Wege der
Zwangsvollstreckung oder der Arrestvollziehung oder durch den Insolvenzverwalter
erfolgt.

(2) Dasselbe gilt bei einer auflésenden Bedingung von den Verfligungen desjenigen,
dessen Recht mit dem Eintritt der Bedingung endigt.

(3) Die Vorschriften zugunsten derjenigen, welche Rechte von einem Nichtberechtigten
herleiten, finden entsprechende Anwendung.

§ 162 Verhinderung oder Herbeifiihrung des Bedingungseintritts

(1) Wird der Eintritt der Bedingung von der Partei, zu deren Nachteil er gereichen wiirde,
wider Treu und Glauben verhindert, so gilt die Bedingung als eingetreten.

(2) Wird der Eintritt der Bedingung von der Partei, zu deren Vorteil er gereicht, wider
Treu und Glauben herbeigefiihrt, so gilt der Eintritt als nicht erfolgt.

§ 163 Zeitbestimmung

Ist flr die Wirkung eines Rechtsgeschéafts bei dessen Vornahme ein Anfangs- oder ein
Endtermin bestimmt worden, so finden im ersteren Falle die fir die aufschiebende, im
letzteren Falle die fir die auflésende Bedingung geltenden Vorschriften der §§ 158, 160,
161 entsprechende Anwendung.

Titel 5
Vertretung und Vollmacht

§ 164 Wirkung der Erklarung des Vertreters

(1) Eine Willenserklarung, die jemand innerhalb der ihm zustehenden Vertretungsmacht
im Namen des Vertretenen abgibt, wirkt unmittelbar fiir und gegen den Vertretenen.
Es macht keinen Unterschied, ob die Erklarung ausdricklich im Namen des Vertre-
tenen erfolgt oder ob die Umstande ergeben, dass sie in dessen Namen erfolgen
soll.

(2) Tritt der Wille, in fremdem Namen zu handeln, nicht erkennbar hervor, so kommt der
Mangel des Willens, im eigenen Namen zu handeln, nicht in Betracht.

(3) Die Vorschriften des Absatzes 1 finden entsprechende Anwendung, wenn eine ge-
genuber einem anderen abzugebende Willenserklarung dessen Vertreter gegentber
erfolgt.
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§ 165 Beschrankt geschaftsfahiger Vertreter

Die Wirksamkeit einer von oder gegenlber einem Vertreter abgegebenen Willenserkla-
rung wird nicht dadurch beeintrachtigt, dass der Vertreter in der Geschéaftsfahigkeit be-
schrankt ist.

§ 166 Willensméngel; Wissenszurechnung

(1) Soweit die rechtlichen Folgen einer Willenserklarung durch Willensmangel oder
durch die Kenntnis oder das Kennenmissen gewisser Umstande beeinflusst werden,
kommt nicht die Person des Vertretenen, sondern die des Vertreters in Betracht.

(2) Hat im Falle einer durch Rechtsgeschéft erteilten Vertretungsmacht (Vollmacht) der
Vertreter nach bestimmten Weisungen des Vollmachtgebers gehandelt, so kann sich
dieser in Ansehung solcher Umstéande, die er selbst kannte, nicht auf die Unkenntnis
des Vertreters berufen. Dasselbe gilt von Umstanden, die der Vollmachtgeber ken-
nen musste, sofern das Kennenmissen der Kenntnis gleichsteht.

§ 167 Erteilung der Vollmacht

(1) Die Erteilung der Vollmacht erfolgt durch Erklarung gegentiber dem zu Bevollmach-
tigenden oder dem Dritten, dem gegentuiber die Vertretung stattfinden soll.

(2) Die Erklarung bedarf nicht der Form, welche fiir das Rechtsgeschaft bestimmt ist, auf
das sich die Vollmacht bezieht.

§ 168 Erléschen der Vollimacht

Das Erléschen der Vollmacht bestimmt sich nach dem ihrer Erteilung zugrunde liegenden
Rechtsverhaltnis. Die Vollmacht ist auch bei dem Fortbestehen des Rechtsverhaltnisses
widerruflich, sofern sich nicht aus diesem ein anderes ergibt. Auf die Erklarung des Wi-
derrufs findet die Vorschrift des § 167 Abs. 1 entsprechende Anwendung.

§ 169 Vollimacht des Beauftragten und des geschaftsfiihrenden Gesellschafters
Soweit nach den §§ 674, 729 die erloschene Vollmacht eines Beauftragten oder eines
geschéftsfihrenden Gesellschafters als fortbestehend gilt, wirkt sie nicht zugunsten eines
Dritten, der bei der Vornahme eines Rechtsgeschafts das Erldschen kennt oder kennen
muss.

§ 170 Wirkungsdauer der Vollimacht

Wird die Vollmacht durch Erklarung gegentber einem Dritten erteilt, so bleibt sie diesem
gegenuber in Kraft, bis ihm das Erléschen von dem Vollmachtgeber angezeigt wird.

1"
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§ 171 Wirkungsdauer bei Kundgebung

(1) Hat jemand durch besondere Mitteilung an einen Dritten oder durch 6&ffentliche Be-
kanntmachung kundgegeben, dass er einen anderen bevollmachtigt habe, so ist die-
ser auf Grund der Kundgebung im ersteren Falle dem Dritten gegentber, im letzteren
Falle jedem Dritten gegenuber zur Vertretung befugt.

(2) Die Vertretungsmacht bleibt bestehen, bis die Kundgebung in derselben Weise, wie
sie erfolgt ist, widerrufen wird.

§ 172 Volimachtsurkunde

(1) Der besonderen Mitteilung einer Bevollmachtigung durch den Vollmachtgeber steht
es gleich, wenn dieser dem Vertreter eine Vollmachtsurkunde ausgehandigt hat und
der Vertreter sie dem Dritten vorlegt.

(2) Die Vertretungsmacht bleibt bestehen, bis die Vollmachtsurkunde dem Vollmachtge-
ber zurtickgegeben oder fur kraftlos erklart wird.

§ 173 Wirkungsdauer bei Kenntnis und fahrlassiger Unkenntnis

Die Vorschriften des § 170, des § 171 Abs. 2 und des § 172 Abs. 2 finden keine Anwen-
dung, wenn der Dritte das Erléschen der Vertretungsmacht bei der Vornahme des
Rechtsgeschafts kennt oder kennen muss.

§ 174 Einseitiges Rechtsgeschift eines Bevollmachtigten

Ein einseitiges Rechtsgeschaft, das ein Bevollméachtigter einem anderen gegeniiber vor-
nimmt, ist unwirksam, wenn der Bevollmachtigte eine Vollmachtsurkunde nicht vorlegt
und der andere das Rechtsgeschaft aus diesem Grunde unverziiglich zurickweist. Die
Zuruckweisung ist ausgeschlossen, wenn der Vollmachtgeber den anderen von der Be-
vollmachtigung in Kenntnis gesetzt hatte.

§ 175 Riickgabe der Vollmachtsurkunde

Nach dem Erléschen der Volimacht hat der Bevollmachtigte die Vollmachtsurkunde dem
Vollmachtgeber zuriickzugeben; ein Zuriickbehaltungsrecht steht ihm nicht zu.

§ 176 Kraftloserkldarung der Vollmachtsurkunde

(1) Der Vollmachtgeber kann die Vollmachtsurkunde durch eine 6ffentliche Bekanntma-
chung fur kraftlos erklaren; die Kraftloserklarung muss nach den fiir die 6ffentliche
Zustellung einer Ladung geltenden Vorschriften der Zivilprozessordnung verdéffent-
licht werden. Mit dem Ablauf eines Monats nach der letzten Einrtickung in die offent-
lichen Blatter wird die Kraftloserklarung wirksam.

(2) Zustandig fur die Bewilligung der Verdffentlichung ist sowohl das Amtsgericht, in des-
sen Bezirk der Vollmachtgeber seinen allgemeinen Gerichtsstand hat, als das Amts-
gericht, welches fir die Klage auf Riickgabe der Urkunde, abgesehen von dem Wert
des Streitgegenstands, zustandig sein wirde.
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(3) Die Kraftloserklarung ist unwirksam, wenn der Vollmachtgeber die Vollmacht nicht
widerrufen kann.

§ 177 Vertragsschluss durch Vertreter ohne Vertretungsmacht

(1) Schlief3t jemand ohne Vertretungsmacht im Namen eines anderen einen Vertrag, so
hangt die Wirksamkeit des Vertrags fur und gegen den Vertretenen von dessen Ge-
nehmigung ab.

(2) Fordert der andere Teil den Vertretenen zur Erklarung Uber die Genehmigung auf,
so kann die Erklarung nur ihm gegeniber erfolgen; eine vor der Aufforderung dem
Vertreter gegenuber erklarte Genehmigung oder Verweigerung der Genehmigung
wird unwirksam. Die Genehmigung kann nur bis zum Ablauf von zwei Wochen nach
dem Empfang der Aufforderung erklart werden; wird sie nicht erklart, so gilt sie als
verweigert.

§ 178 Widerrufsrecht des anderen Teils

Bis zur Genehmigung des Vertrags ist der andere Teil zum Widerruf berechtigt, es sei
denn, dass er den Mangel der Vertretungsmacht bei dem Abschluss des Vertrags ge-
kannt hat. Der Widerruf kann auch dem Vertreter gegenuber erklart werden.

§ 179 Haftung des Vertreters ohne Vertretungsmacht

(1) Wer als Vertreter einen Vertrag geschlossen hat, ist, sofern er nicht seine Vertre-
tungsmacht nachweist, dem anderen Teil nach dessen Wahl zur Erfillung oder zum
Schadensersatz verpflichtet, wenn der Vertretene die Genehmigung des Vertrags
verweigert.

(2) Hat der Vertreter den Mangel der Vertretungsmacht nicht gekannt, so ist er nur zum
Ersatz desjenigen Schadens verpflichtet, welchen der andere Teil dadurch erleidet,
dass er auf die Vertretungsmacht vertraut, jedoch nicht Gber den Betrag des Interes-
ses hinaus, welches der andere Teil an der Wirksamkeit des Vertrags hat.

(3) Der Vertreter haftet nicht, wenn der andere Teil den Mangel der Vertretungsmacht
kannte oder kennen musste. Der Vertreter haftet auch dann nicht, wenn er in der
Geschéaftsfahigkeit beschrankt war, es sei denn, dass er mit Zustimmung seines ge-
setzlichen Vertreters gehandelt hat.

§ 180 Einseitiges Rechtsgeschaft

Bei einem einseitigen Rechtsgeschéft ist Vertretung ohne Vertretungsmacht unzulassig.
Hat jedoch derjenige, welchem gegeniber ein solches Rechtsgeschaft vorzunehmen
war, die von dem Vertreter behauptete Vertretungsmacht bei der Vornahme des Rechts-
geschéfts nicht beanstandet oder ist er damit einverstanden gewesen, dass der Vertreter
ohne Vertretungsmacht handele, so finden die Vorschriften tber Vertrage entsprechende
Anwendung. Das Gleiche gilt, wenn ein einseitiges Rechtsgeschaft gegeniber einem
Vertreter ohne Vertretungsmacht mit dessen Einverstandnis vorgenommen wird.
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§ 181 Insichgeschift

Ein Vertreter kann, soweit nicht ein anderes ihm gestattet ist, im Namen des Vertretenen
mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten ein Rechtsgeschaft nicht vor-
nehmen, es sei denn, dass das Rechtsgeschéaft ausschlieflich in der Erfiillung einer Ver-
bindlichkeit besteht.

()

Abschnitt 5
Verjahrung

Titel 1
Gegenstand und Dauer der Verjdhrung

§ 194 Gegenstand der Verjahrung

(1) Das Recht, von einem anderen ein Tun oder Unterlassen zu verlangen (Anspruch),
unterliegt der Verjahrung.

(2) Der Verjahrung unterliegen nicht
1. Anspriche, die aus einem nicht verjahrbaren Verbrechen erwachsen sind,

2. Anspriche aus einem familienrechtlichen Verhaltnis, soweit sie auf die Herstel-
lung des dem Verhaltnis entsprechenden Zustands fur die Zukunft oder auf die
Einwilligung in die genetische Untersuchung zur Klarung der leiblichen Abstam-
mung gerichtet sind.

§ 195 RegelméBige Verjahrungsfrist

Die regelmaRige Verjahrungsfrist betragt drei Jahre.

§ 196 Verjahrungsfrist bei Rechten an einem Grundstiick

Anspriche auf Ubertragung des Eigentums an einem Grundstiick sowie auf Begrindung,
Ubertragung oder Aufthebung eines Rechts an einem Grundstlick oder auf Anderung des
Inhalts eines solchen Rechts sowie die Anspriiche auf die Gegenleistung verjahren in
zehn Jahren.

§ 197 DreiRigjahrige Verjahrungsfrist

(1) In 30 Jahren verjahren, soweit nicht ein anderes bestimmt ist,

1. Schadensersatzanspriiche, die auf der vorsatzlichen Verletzung des Lebens,
des Korpers, der Gesundheit, der Freiheit oder der sexuellen Selbstbestimmung
beruhen,
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2. Herausgabeanspriche aus Eigentum, anderen dinglichen Rechten, den
§§ 2018, 2130 und 2362 sowie die Anspriiche, die der Geltendmachung der Her-
ausgabeanspriche dienen,

3. rechtskraftig festgestellte Anspriche,
4. Anspriche aus vollstreckbaren Vergleichen oder vollstreckbaren Urkunden,

5. Anspriche, die durch die im Insolvenzverfahren erfolgte Feststellung vollstreck-
bar geworden sind, und

6. Anspriche auf Erstattung der Kosten der Zwangsvollstreckung.

(2) Soweit Anspriiche nach Absatz 1 Nr. 3 bis 5 kiinftig fallig werdende regelmaflig wie-
derkehrende Leistungen zum Inhalt haben, tritt an die Stelle der Verjahrungsfrist von
30 Jahren die regelmaBige Verjahrungsfrist.

§ 198 Verjahrung bei Rechtsnachfolge

Gelangt eine Sache, hinsichtlich derer ein dinglicher Anspruch besteht, durch Rechts-
nachfolge in den Besitz eines Dritten, so kommt die wahrend des Besitzes des Rechts-
vorgangers verstrichene Verjahrungszeit dem Rechtsnachfolger zugute.

§ 199 Beginn der regelmiaBigen Verjahrungsfrist und Verjahrungshochstfristen

(1) Die regelmaRige Verjahrungsfrist beginnt, soweit nicht ein anderer Verjahrungsbe-
ginn bestimmt ist, mit dem Schluss des Jahres, in dem

1. der Anspruch entstanden ist und

2. der Glaubiger von den den Anspruch begriindenden Umstanden und der Person
des Schuldners Kenntnis erlangt oder ohne grobe Fahrlassigkeit erlangen
musste.

(2) Schadensersatzanspriiche, die auf der Verletzung des Lebens, des Korpers, der Ge-
sundheit oder der Freiheit beruhen, verjahren ohne Ricksicht auf ihre Entstehung
und die Kenntnis oder grob fahrldssige Unkenntnis in 30 Jahren von der Begehung
der Handlung, der Pflichtverletzung oder dem sonstigen, den Schaden ausl6senden
Ereignis an.

(3) Sonstige Schadensersatzanspriiche verjahren

1. ohne Rucksicht auf die Kenntnis oder grob fahrldssige Unkenntnis in zehn Jah-
ren von ihrer Entstehung an und

2. ohne Rucksicht auf ihre Entstehung und die Kenntnis oder grob fahrlassige Un-
kenntnis in 30 Jahren von der Begehung der Handlung, der Pflichtverletzung
oder dem sonstigen, den Schaden auslésenden Ereignis an.

Mafgeblich ist die friher endende Frist.

(3a) Anspriiche, die auf einem Erbfall beruhen oder deren Geltendmachung die Kenntnis
einer Verfugung von Todes wegen voraussetzt, verjahren ohne Ricksicht auf die
Kenntnis oder grob fahrlassige Unkenntnis in 30 Jahren von der Entstehung des An-
spruchs an.
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(4) Andere Anspriiche als die nach den Absétzen 2 bis 3a verjahren ohne Riicksicht auf
die Kenntnis oder grob fahrldssige Unkenntnis in zehn Jahren von ihrer Entstehung
an.

(5) Geht der Anspruch auf ein Unterlassen, so tritt an die Stelle der Entstehung die Zu-
widerhandlung.

§ 200 Beginn anderer Verjahrungsfristen

Die Verjahrungsfrist von Anspriichen, die nicht der regelmafiigen Verjahrungsfrist unter-
liegen, beginnt mit der Entstehung des Anspruchs, soweit nicht ein anderer Verjahrungs-
beginn bestimmt ist. § 199 Abs. 5 findet entsprechende Anwendung.

§ 201 Beginn der Verjahrungsfrist von festgestellten Anspriichen

Die Verjahrung von Anspriichen der in § 197 Abs. 1 Nr. 3 bis 6 bezeichneten Art beginnt
mit der Rechtskraft der Entscheidung, der Errichtung des vollstreckbaren Titels oder der
Feststellung im Insolvenzverfahren, nicht jedoch vor der Entstehung des Anspruchs.
§ 199 Abs. 5 findet entsprechende Anwendung.

§ 202 Unzulassigkeit von Vereinbarungen liber die Verjahrung

(1) Die Verjahrung kann bei Haftung wegen Vorsatzes nicht im Voraus durch Rechtsge-
schaft erleichtert werden.

(2) Die Verjahrung kann durch Rechtsgeschéaft nicht tber eine Verjahrungsfrist von 30
Jahren ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn hinaus erschwert werden.

Titel 2
Hemmung, Ablaufhemmung und Neubeginn der Verjahrung

§ 203 Hemmung der Verjahrung bei Verhandlungen

Schweben zwischen dem Schuldner und dem Glaubiger Verhandlungen Uber den An-
spruch oder die den Anspruch begriindenden Umstande, so ist die Verjdhrung gehemmt,
bis der eine oder der andere Teil die Fortsetzung der Verhandlungen verweigert. Die Ver-
jahrung tritt frihestens drei Monate nach dem Ende der Hemmung ein.

§ 204 Hemmung der Verjahrung durch Rechtsverfolgung

(1) Die Verjahrung wird gehemmt durch
1. die Erhebung der Klage auf Leistung oder auf Feststellung des Anspruchs, auf
Erteilung der Vollstreckungsklausel oder auf Erlass des Vollstreckungsurteils,

1a. die Erhebung einer Musterfeststellungsklage fir einen Anspruch, den ein Glau-
biger zu dem zu der Klage gefiihrten Klageregister wirksam angemeldet hat,
wenn dem angemeldeten Anspruch derselbe Lebenssachverhalt zugrunde liegt
wie den Feststellungszielen der Musterfeststellungsklage,
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6a.

10.

10a.

11.
12.

die Zustellung des Antrags im vereinfachten Verfahren Gber den Unterhalt Min-
derjahriger,

die Zustellung des Mahnbescheids im Mahnverfahren oder des Europaischen
Zahlungsbefehls im Europaischen Mahnverfahren nach der Verordnung (EG)
Nr. 1896/2006 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 12. Dezember
2006 zur Einflhrung eines Europaischen Mahnverfahrens (ABI. EU Nr. L 399 S.
1),

die Veranlassung der Bekanntgabe eines Antrags, mit dem der Anspruch gel-
tend gemacht wird, bei einer

a) staatlichen oder staatlich anerkannten Streitbeilegungsstelle oder

b) anderen Streitbeilegungsstelle, wenn das Verfahren im Einvernehmen mit
dem Antragsgegner betrieben wird;

die Verjahrung wird schon durch den Eingang des Antrags bei der Streitbeile-
gungsstelle gehemmt, wenn der Antrag demnéchst bekannt gegeben wird,

die Geltendmachung der Aufrechnung des Anspruchs im Prozess,
die Zustellung der Streitverkiindung,

die Zustellung der Anmeldung zu einem Musterverfahren fir darin bezeichnete
Anspriiche, soweit diesen der gleiche Lebenssachverhalt zugrunde liegt wie den
Feststellungszielen des Musterverfahrens und wenn innerhalb von drei Monaten
nach dem rechtskraftigen Ende des Musterverfahrens die Klage auf Leistung
oder Feststellung der in der Anmeldung bezeichneten Anspriiche erhoben wird,

die Zustellung des Antrags auf Durchfiihrung eines selbstandigen Beweisver-
fahrens,

den Beginn eines vereinbarten Begutachtungsverfahrens,

die Zustellung des Antrags auf Erlass eines Arrests, einer einstweiligen Verfi-
gung oder einer einstweiligen Anordnung, oder, wenn der Antrag nicht zugestellt
wird, dessen Einreichung, wenn der Arrestbefehl, die einstweilige Verfligung o-
der die einstweilige Anordnung innerhalb eines Monats seit Verkiindung oder
Zustellung an den Glaubiger dem Schuldner zugestellt wird,

die Anmeldung des Anspruchs im Insolvenzverfahren oder im Schifffahrtsrecht-
lichen Verteilungsverfahren,

die Anordnung einer Vollstreckungssperre nach dem Unternehmensstabilisie-
rungs- und -restrukturierungsgesetz, durch die der Glaubiger an der Einleitung
der Zwangsvollstreckung wegen des Anspruchs gehindert ist,

den Beginn des schiedsrichterlichen Verfahrens,

die Einreichung des Antrags bei einer Behorde, wenn die Zulassigkeit der Klage
von der Vorentscheidung dieser Behdrde abhangt und innerhalb von drei Mona-
ten nach Erledigung des Gesuchs die Klage erhoben wird; dies gilt entsprechend
fur bei einem Gericht oder bei einer in Nummer 4 bezeichneten Streitbeilegungs-
stelle zu stellende Antrage, deren Zulassigkeit von der Vorentscheidung einer
Behorde abhangt,
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)

@)

§ 20

13. die Einreichung des Antrags bei dem hoéheren Gericht, wenn dieses das zustan-
dige Gericht zu bestimmen hat und innerhalb von drei Monaten nach Erledigung
des Gesuchs die Klage erhoben oder der Antrag, fir den die Gerichtsstandsbe-
stimmung zu erfolgen hat, gestellt wird, und

14. die Veranlassung der Bekanntgabe des erstmaligen Antrags auf Gewahrung von
Prozesskostenhilfe oder Verfahrenskostenhilfe; wird die Bekanntgabe dem-
nachst nach der Einreichung des Antrags veranlasst, so tritt die Hemmung der
Verjahrung bereits mit der Einreichung ein.

Die Hemmung nach Absatz 1 endet sechs Monate nach der rechtskraftigen Entschei-
dung oder anderweitigen Beendigung des eingeleiteten Verfahrens. Die Hemmung
nach Absatz 1 Nummer 1a endet auch sechs Monate nach der Riicknahme der An-
meldung zum Klageregister. Gerat das Verfahren dadurch in Stillstand, dass die Par-
teien es nicht betreiben, so tritt an die Stelle der Beendigung des Verfahrens die
letzte Verfahrenshandlung der Parteien, des Gerichts oder der sonst mit dem Ver-
fahren befassten Stelle. Die Hemmung beginnt erneut, wenn eine der Parteien das
Verfahren weiter betreibt.

Auf die Frist nach Absatz 1 Nr. 6a, 9, 12 und 13 finden die §§ 206, 210 und 211
entsprechende Anwendung.

5 Hemmung der Verjahrung bei Leistungsverweigerungsrecht

Die Verjahrung ist gehemmt, solange der Schuldner auf Grund einer Vereinbarung mit

dem

()

§ 21
(1)

)

@)

Glaubiger voribergehend zur Verweigerung der Leistung berechtigt ist.

2 Neubeginn der Verjahrung

Die Verjahrung beginnt erneut, wenn

1. der Schuldner dem Glaubiger gegentiber den Anspruch durch Abschlagszah-
lung, Zinszahlung, Sicherheitsleistung oder in anderer Weise anerkennt oder

2. eine gerichtliche oder behordliche Vollstreckungshandlung vorgenommen oder
beantragt wird.

Der erneute Beginn der Verjahrung infolge einer Vollstreckungshandlung gilt als nicht
eingetreten, wenn die Vollstreckungshandlung auf Antrag des Glaubigers oder we-
gen Mangels der gesetzlichen Voraussetzungen aufgehoben wird.

Der erneute Beginn der Verjahrung durch den Antrag auf Vornahme einer Vollstre-
ckungshandlung gilt als nicht eingetreten, wenn dem Antrag nicht stattgegeben oder
der Antrag vor der Vollstreckungshandlung zuriickgenommen oder die erwirkte Voll-
streckungshandlung nach Absatz 2 aufgehoben wird.

18



BGB

§ 213 Hemmung, Ablaufhemmung und erneuter Beginn der Verjahrung bei ande-
ren Anspriichen

Die Hemmung, die Ablaufhemmung und der erneute Beginn der Verjahrung gelten auch

fir

Anspriche, die aus demselben Grunde wahlweise neben dem Anspruch oder an sei-

ner Stelle gegeben sind.

Titel 3
Rechtsfolgen der Verjahrung

§ 214 Wirkung der Verjahrung

(1
)

Nach Eintritt der Verjahrung ist der Schuldner berechtigt, die Leistung zu verweigern.

Das zur Befriedigung eines verjahrten Anspruchs Geleistete kann nicht zurtickgefor-
dert werden, auch wenn in Unkenntnis der Verjadhrung geleistet worden ist. Das Glei-
che gilt von einem vertragsmafRigen Anerkenntnis sowie einer Sicherheitsleistung
des Schuldners.

§ 215 Aufrechnung und Zuriickbehaltungsrecht nach Eintritt der Verjahrung

Die Verjahrung schlieft die Aufrechnung und die Geltendmachung eines Zuriickbehal-
tungsrechts nicht aus, wenn der Anspruch in dem Zeitpunkt noch nicht verjahrt war, in
dem erstmals aufgerechnet oder die Leistung verweigert werden konnte.

§ 216 Wirkung der Verjahrung bei gesicherten Anspriichen

(1)

)

@)

Die Verjahrung eines Anspruchs, fir den eine Hypothek, eine Schiffshypothek oder
ein Pfandrecht besteht, hindert den Glaubiger nicht, seine Befriedigung aus dem be-
lasteten Gegenstand zu suchen.

Ist zur Sicherung eines Anspruchs ein Recht verschafft worden, so kann die Ruick-
Ubertragung nicht auf Grund der Verjahrung des Anspruchs gefordert werden. Ist das
Eigentum vorbehalten, so kann der Ricktritt vom Vertrag auch erfolgen, wenn der
gesicherte Anspruch verjahrt ist.

Die Absatze 1 und 2 finden keine Anwendung auf die Verjahrung von Anspriichen
auf Zinsen und andere wiederkehrende Leistungen.

§ 217 Verjahrung von Nebenleistungen

Mit dem Hauptanspruch verjahrt der Anspruch auf die von ihm abhangenden Nebenleis-
tungen, auch wenn die fir diesen Anspruch geltende besondere Verjahrung noch nicht
eingetreten ist.

(..

)
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Abschnitt 7
Sicherheitsleistung

§ 232 Arten

(1) Wer Sicherheit zu leisten hat, kann dies bewirken durch Hinterlegung von Geld oder
Wertpapieren, durch Verpfandung von Forderungen, die in das Bundesschuldbuch
oder in das Landesschuldbuch eines Landes eingetragen sind, durch Verpfandung
beweglicher Sachen, durch Bestellung von Schiffshypotheken an Schiffen oder
Schiffsbauwerken, die in einem deutschen Schiffsregister oder Schiffsbauregister
eingetragen sind, durch Bestellung von Hypotheken an inlandischen Grundsticken,
durch Verpfandung von Forderungen, fur die eine Hypothek an einem inlandischen
Grundstlick besteht, oder durch Verpfandung von Grundschulden oder Rentenschul-
den an inlandischen Grundstticken.

(2) Kann die Sicherheit nicht in dieser Weise geleistet werden, so ist die Stellung eines
tauglichen Blrgen zulassig.

§ 233 Wirkung der Hinterlegung

Mit der Hinterlegung erwirbt der Berechtigte ein Pfandrecht an dem hinterlegten Geld oder
an den hinterlegten Wertpapieren und, wenn das Geld oder die Wertpapiere in das Ei-
gentum des Fiskus oder der als Hinterlegungsstelle bestimmten Anstalt Gbergehen, ein
Pfandrecht an der Forderung auf Riickerstattung.

§ 234 Geeignete Wertpapiere

(1) Wertpapiere sind zur Sicherheitsleistung nur geeignet, wenn sie auf den Inhaber lau-
ten, einen Kurswert haben und einer Gattung angehéren, in der Miindelgeld angelegt
werden darf. Den Inhaberpapieren stehen Orderpapiere gleich, die mit Blankoindos-
sament versehen sind.

(2) Mit den Wertpapieren sind die Zins-, Renten-, Gewinnanteil- und Erneuerungs-
scheine zu hinterlegen.

(3) Mit Wertpapieren kann Sicherheit nur in Héhe von drei Vierteln des Kurswerts geleis-
tet werden.

§ 235 Umtauschrecht

Wer durch Hinterlegung von Geld oder von Wertpapieren Sicherheit geleistet hat, ist be-
rechtigt, das hinterlegte Geld gegen geeignete Wertpapiere, die hinterlegten Wertpapiere
gegen andere geeignete Wertpapiere oder gegen Geld umzutauschen.

§ 236 Buchforderungen

Mit einer Schuldbuchforderung gegen den Bund oder ein Land kann Sicherheit nur in
Hohe von drei Vierteln des Kurswerts der Wertpapiere geleistet werden, deren Aushén-
digung der Glaubiger gegen Léschung seiner Forderung verlangen kann.
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§ 237 Bewegliche Sachen

Mit einer beweglichen Sache kann Sicherheit nur in Hohe von zwei Dritteln des Schat-
zungswerts geleistet werden. Sachen, deren Verderb zu besorgen oder deren Aufbewah-
rung mit besonderen Schwierigkeiten verbunden ist, kbnnen zuriickgewiesen werden.

§ 238 Hypotheken, Grund- und Rentenschulden

(1) Eine Hypothekenforderung, eine Grundschuld oder eine Rentenschuld ist zur Sicher-
heitsleistung nur geeignet, wenn sie den Voraussetzungen entspricht, unter denen
am Orte der Sicherheitsleistung Miindelgeld in Hypothekenforderungen, Grundschul-
den oder Rentenschulden angelegt werden darf.

(2) Eine Forderung, fir die eine Sicherungshypothek besteht, ist zur Sicherheitsleistung
nicht geeignet.

§ 239 Biirge

(1) Ein Burge ist tauglich, wenn er ein der Hohe der zu leistenden Sicherheit angemes-
senes Vermaogen besitzt und seinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat.

(2) Die Birgschaftserklarung muss den Verzicht auf die Einrede der Vorausklage ent-
halten.

§ 240 Erganzungspflicht

Wird die geleistete Sicherheit ohne Verschulden des Berechtigten unzureichend, so ist
sie zu erganzen oder anderweitige Sicherheit zu leisten.

(...)

Buch 2
Recht der Schuldverhaltnisse

Abschnitt 1
Inhalt der Schuldverhaltnisse

Titel 1
Verpflichtung zur Leistung

§ 241 Pflichten aus dem Schuldverhéltnis

(1) Kraft des Schuldverhaltnisses ist der Glaubiger berechtigt, von dem Schuldner eine
Leistung zu fordern. Die Leistung kann auch in einem Unterlassen bestehen.
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(2) Das Schuldverhaltnis kann nach seinem Inhalt jeden Teil zur Ricksicht auf die
Rechte, Rechtsgiter und Interessen des anderen Teils verpflichten.

()

§ 247 Basiszinssatz

(1) Der Basiszinssatz betragt 3,62 Prozent. Er verandert sich zum 1. Januar und 1. Juli
eines jeden Jahres um die Prozentpunkte, um welche die Bezugsgrofie seit der letz-
ten Veranderung des Basiszinssatzes gestiegen oder gefallen ist. BezugsgréRe ist
der Zinssatz fur die jlingste Hauptrefinanzierungsoperation der Europaischen Zent-
ralbank vor dem ersten Kalendertag des betreffenden Halbjahrs.

(2) Die Deutsche Bundesbank gibt den geltenden Basiszinssatz unverzuglich nach den
in Absatz 1 Satz 2 genannten Zeitpunkten im Bundesanzeiger bekannt.

§ 248 Zinseszinsen

(1) Eine im Voraus getroffene Vereinbarung, dass fallige Zinsen wieder Zinsen tragen
sollen, ist nichtig.

(2) Sparkassen, Kreditanstalten und Inhaber von Bankgeschaften kdnnen im Voraus
vereinbaren, dass nicht erhobene Zinsen von Einlagen als neue verzinsliche Einla-
gen gelten sollen. Kreditanstalten, die berechtigt sind, fir den Betrag der von ihnen
gewahrten Darlehen verzinsliche Schuldverschreibungen auf den Inhaber auszuge-
ben, kénnen sich bei solchen Darlehen die Verzinsung rickstandiger Zinsen im Vo-
raus versprechen lassen.

§ 249 Art und Umfang des Schadensersatzes

(1) Wer zum Schadensersatz verpflichtet ist, hat den Zustand herzustellen, der bestehen
wiirde, wenn der zum Ersatz verpflichtende Umstand nicht eingetreten ware.

(2) Ist wegen Verletzung einer Person oder wegen Beschadigung einer Sache Scha-
densersatz zu leisten, so kann der Glaubiger statt der Herstellung den dazu erforder-
lichen Geldbetrag verlangen. Bei der Beschadigung einer Sache schlielt der nach
Satz 1 erforderliche Geldbetrag die Umsatzsteuer nur mit ein, wenn und soweit sie
tatsachlich angefallen ist.

§ 250 Schadensersatz in Geld nach Fristsetzung
Der Glaubiger kann dem Ersatzpflichtigen zur Herstellung eine angemessene Frist mit
der Erklarung bestimmen, dass er die Herstellung nach dem Ablauf der Frist ablehne.

Nach dem Ablauf der Frist kann der Glaubiger den Ersatz in Geld verlangen, wenn nicht
die Herstellung rechtzeitig erfolgt; der Anspruch auf die Herstellung ist ausgeschlossen.
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§ 251 Schadensersatz in Geld ohne Fristsetzung

(1) Soweit die Herstellung nicht méglich oder zur Entschadigung des Glaubigers nicht
genugend ist, hat der Ersatzpflichtige den Glaubiger in Geld zu entschadigen.

(2) Der Ersatzpflichtige kann den Glaubiger in Geld entschadigen, wenn die Herstellung

nur mit unverhaltnismafigen Aufwendungen mdglich ist. Die aus der Heilbe-

handlung eines verletzten Tieres entstandenen Aufwendungen sind nicht bereits
dann unverhaltnismaBig, wenn sie dessen Wert erheblich Gbersteigen.

§ 252 Entgangener Gewinn

Der zu ersetzende Schaden umfasst auch den entgangenen Gewinn. Als entgangen gilt
der Gewinn, welcher nach dem gewdhnlichen Lauf der Dinge oder nach den besonderen
Umstanden, insbesondere nach den getroffenen Anstalten und Vorkehrungen, mit Wahr-
scheinlichkeit erwartet werden konnte.

§ 253 Immaterieller Schaden

(1) Wegen eines Schadens, der nicht Vermdgensschaden ist, kann Entschadigung in
Geld nur in den durch das Gesetz bestimmten Fallen gefordert werden.

(2) Ist wegen einer Verletzung des Koérpers, der Gesundheit, der Freiheit oder der sexu-
ellen Selbstbestimmung Schadensersatz zu leisten, kann auch wegen des Scha-
dens, der nicht Vermdgensschaden ist, eine billige Entschadigung in Geld gefordert
werden.

§ 254 Mitverschulden

(1) Hat bei der Entstehung des Schadens ein Verschulden des Beschadigten mitgewirkt,
so hangt die Verpflichtung zum Ersatz sowie der Umfang des zu leistenden Ersatzes
von den Umsténden, insbesondere davon ab, inwieweit der Schaden vorwiegend von
dem einen oder dem anderen Teil verursacht worden ist.

(2) Dies gilt auch dann, wenn sich das Verschulden des Beschadigten darauf be-
schrankt, dass er unterlassen hat, den Schuldner auf die Gefahr eines ungewdhnlich
hohen Schadens aufmerksam zu machen, die der Schuldner weder kannte noch
kennen musste, oder dass er unterlassen hat, den Schaden abzuwenden oder zu
mindern. Die Vorschrift des § 278 findet entsprechende Anwendung.

(-.))

§ 273 Zuriickbehaltungsrecht

(1) Hat der Schuldner aus demselben rechtlichen Verhaltnis, auf dem seine Verpflich-
tung beruht, einen falligen Anspruch gegen den Glaubiger, so kann er, sofern nicht
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aus dem Schuldverhaltnis sich ein anderes ergibt, die geschuldete Leistung verwei-
gern, bis die ihm geblihrende Leistung bewirkt wird (Zurlickbehaltungsrecht).

(2) Wer zur Herausgabe eines Gegenstands verpflichtet ist, hat das gleiche Recht, wenn
ihm ein falliger Anspruch wegen Verwendungen auf den Gegenstand oder wegen
eines ihm durch diesen verursachten Schadens zusteht, es sei denn, dass er den
Gegenstand durch eine vorsétzlich begangene unerlaubte Handlung erlangt hat.

(3) Der Glaubiger kann die Ausiibung des Zuriickbehaltungsrechts durch Sicherheits-
leistung abwenden. Die Sicherheitsleistung durch Birgen ist ausgeschlossen.

§ 274 Wirkungen des Zuriickbehaltungsrechts

(1) Gegenuber der Klage des Glaubigers hat die Geltendmachung des Zurlickbehal-
tungsrechts nur die Wirkung, dass der Schuldner zur Leistung gegen Empfang der
ihm geblhrenden Leistung (Erflllung Zug um Zug) zu verurteilen ist.

(2) Auf Grund einer solchen Verurteilung kann der Glaubiger seinen Anspruch ohne Be-
wirkung der ihm obliegenden Leistung im Wege der Zwangsvollstreckung verfolgen,
wenn der Schuldner im Verzug der Annahme ist.

§ 275 Ausschluss der Leistungspflicht

(1) Der Anspruch auf Leistung ist ausgeschlossen, soweit diese fuir den Schuldner oder
fur jedermann unmaglich ist.

(2) Der Schuldner kann die Leistung verweigern, soweit diese einen Aufwand erfordert,
der unter Beachtung des Inhalts des Schuldverhéltnisses und der Gebote von Treu
und Glauben in einem groben Missverhaltnis zu dem Leistungsinteresse des Glau-
bigers steht. Bei der Bestimmung der dem Schuldner zuzumutenden Anstrengungen
ist auch zu berlcksichtigen, ob der Schuldner das Leistungshindernis zu vertreten
hat.

(3) Der Schuldner kann die Leistung ferner verweigern, wenn er die Leistung personlich
zu erbringen hat und sie ihm unter Abwagung des seiner Leistung entgegenstehen-
den Hindernisses mit dem Leistungsinteresse des Glaubigers nicht zugemutet wer-
den kann.

(4) Die Rechte des Glaubigers bestimmen sich nach den §§ 280, 283 bis 285, 311a und
326.

§ 276 Verantwortlichkeit des Schuldners

(1) Der Schuldner hat Vorsatz und Fahrlassigkeit zu vertreten, wenn eine strengere oder
mildere Haftung weder bestimmt noch aus dem sonstigen Inhalt des Schuldverhalt-
nisses, insbesondere aus der Ubernahme einer Garantie oder eines Beschaffungs-
risikos zu entnehmen ist. Die Vorschriften der §§ 827 und 828 finden entsprechende
Anwendung.

(2) Fahrlassig handelt, wer die im Verkehr erforderliche Sorgfalt aulRer Acht lasst.
(3) Die Haftung wegen Vorsatzes kann dem Schuldner nicht im Voraus erlassen werden.
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§ 277 Sorgfalt in eigenen Angelegenheiten

Wer nur fir diejenige Sorgfalt einzustehen hat, welche er in eigenen Angelegenheiten
anzuwenden pflegt, ist von der Haftung wegen grober Fahrlassigkeit nicht befreit.

§ 278 Verantwortlichkeit des Schuldners fiir Dritte

Der Schuldner hat ein Verschulden seines gesetzlichen Vertreters und der Personen, de-
ren er sich zur Erflllung seiner Verbindlichkeit bedient, in gleichem Umfang zu vertreten
wie eigenes Verschulden. Die Vorschrift des § 276 Abs. 3 findet keine Anwendung.

§ 279 (weggefallen)

§ 280 Schadensersatz wegen Pflichtverletzung

(1) Verletzt der Schuldner eine Pflicht aus dem Schuldverhaltnis, so kann der Glaubiger
Ersatz des hierdurch entstehenden Schadens verlangen. Dies gilt nicht, wenn der
Schuldner die Pflichtverletzung nicht zu vertreten hat.

(2) Schadensersatz wegen Verzdgerung der Leistung kann der Glaubiger nur unter der
zusétzlichen Voraussetzung des § 286 verlangen.

(3) Schadensersatz statt der Leistung kann der Glaubiger nur unter den zusatzlichen
Voraussetzungen des § 281, des § 282 oder des § 283 verlangen.

§ 281 Schadensersatz statt der Leistung wegen nicht oder nicht wie geschuldet
erbrachter Leistung

(1) Soweit der Schuldner die fallige Leistung nicht oder nicht wie geschuldet erbringt,
kann der Glaubiger unter den Voraussetzungen des § 280 Abs. 1 Schadensersatz
statt der Leistung verlangen, wenn er dem Schuldner erfolglos eine angemessene
Frist zur Leistung oder Nacherfullung bestimmt hat. Hat der Schuldner eine Teilleis-
tung bewirkt, so kann der Glaubiger Schadensersatz statt der ganzen Leistung nur
verlangen, wenn er an der Teilleistung kein Interesse hat. Hat der Schuldner die Leis-
tung nicht wie geschuldet bewirkt, so kann der Glaubiger Schadensersatz statt der
ganzen Leistung nicht verlangen, wenn die Pflichtverletzung unerheblich ist.

(2) Die Fristsetzung ist entbehrlich, wenn der Schuldner die Leistung ernsthaft und end-
gliltig verweigert oder wenn besondere Umstande vorliegen, die unter Abwagung der
beiderseitigen Interessen die sofortige Geltendmachung des Schadensersatzan-
spruchs rechtfertigen.

(3) Kommt nach der Art der Pflichtverletzung eine Fristsetzung nicht in Betracht, so tritt
an deren Stelle eine Abmahnung.

(4) Der Anspruch auf die Leistung ist ausgeschlossen, sobald der Glaubiger statt der
Leistung Schadensersatz verlangt hat.

(5) Verlangt der Glaubiger Schadensersatz statt der ganzen Leistung, so ist der Schuld-
ner zur Ruckforderung des Geleisteten nach den §§ 346 bis 348 berechtigt.
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§ 282 Schadensersatz statt der Leistung wegen Verletzung einer Pflicht
nach § 241 Abs. 2

Verletzt der Schuldner eine Pflicht nach § 241 Abs. 2, kann der Glaubiger unter den Vo-
raussetzungen des § 280 Abs. 1 Schadensersatz statt der Leistung verlangen, wenn ihm
die Leistung durch den Schuldner nicht mehr zuzumuten ist.

§ 283 Schadensersatz statt der Leistung bei Ausschluss der Leistungspflicht

Braucht der Schuldner nach § 275 Abs. 1 bis 3 nicht zu leisten, kann der Glaubiger unter
den Voraussetzungen des § 280 Abs. 1 Schadensersatz statt der Leistung verlangen.
§ 281 Abs. 1 Satz 2 und 3 und Abs. 5 findet entsprechende Anwendung.

§ 284 Ersatz vergeblicher Aufwendungen

Anstelle des Schadensersatzes statt der Leistung kann der Glaubiger Ersatz der Aufwen-
dungen verlangen, die er im Vertrauen auf den Erhalt der Leistung gemacht hat und bil-
ligerweise machen durfte, es sei denn, deren Zweck ware auch ohne die Pflichtverletzung
des Schuldners nicht erreicht worden.

§ 285 Herausgabe des Ersatzes

(1) Erlangt der Schuldner infolge des Umstands, auf Grund dessen er die Leistung nach
§ 275 Abs. 1 bis 3 nicht zu erbringen braucht, fir den geschuldeten Gegenstand
einen Ersatz oder einen Ersatzanspruch, so kann der Glaubiger Herausgabe des als
Ersatz Empfangenen oder Abtretung des Ersatzanspruchs verlangen.

(2) Kann der Glaubiger statt der Leistung Schadensersatz verlangen, so mindert sich
dieser, wenn er von dem in Absatz 1 bestimmten Recht Gebrauch macht, um den
Wert des erlangten Ersatzes oder Ersatzanspruchs.

§ 286 Verzug des Schuldners

(1) Leistet der Schuldner auf eine Mahnung des Glaubigers nicht, die nach dem Eintritt
der Falligkeit erfolgt, so kommt er durch die Mahnung in Verzug. Der Mahnung ste-
hen die Erhebung der Klage auf die Leistung sowie die Zustellung eines Mahnbe-
scheids im Mahnverfahren gleich.

(2) Der Mahnung bedarf es nicht, wenn
1. fir die Leistung eine Zeit nach dem Kalender bestimmt ist,

2. der Leistung ein Ereignis vorauszugehen hat und eine angemessene Zeit fiir die
Leistung in der Weise bestimmt ist, dass sie sich von dem Ereignis an nach dem
Kalender berechnen lasst,

3. der Schuldner die Leistung ernsthaft und endgtiltig verweigert,

4. aus besonderen Grinden unter Abwagung der beiderseitigen Interessen der so-
fortige Eintritt des Verzugs gerechtfertigt ist.
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(3) Der Schuldner einer Entgeltforderung kommt spatestens in Verzug, wenn er nicht

(4)
)

innerhalb von 30 Tagen nach Falligkeit und Zugang einer Rechnung oder gleichwer-
tigen Zahlungsaufstellung leistet; dies gilt gegeniber einem Schuldner, der Verbrau-
cher ist, nur, wenn auf diese Folgen in der Rechnung oder Zahlungsaufstellung be-
sonders hingewiesen worden ist. Wenn der Zeitpunkt des Zugangs der Rechnung
oder Zahlungsaufstellung unsicher ist, kommt der Schuldner, der nicht Verbraucher
ist, spatestens 30 Tage nach Falligkeit und Empfang der Gegenleistung in Verzug.

Der Schuldner kommt nicht in Verzug, solange die Leistung infolge eines Umstands
unterbleibt, den er nicht zu vertreten hat.

Fur eine von den Absatzen 1 bis 3 abweichende Vereinbarung tber den Eintritt des
Verzugs gilt § 271a Absatz 1 bis 5 entsprechend.

§ 287 Verantwortlichkeit wahrend des Verzugs

Der Schuldner hat wahrend des Verzugs jede Fahrlassigkeit zu vertreten. Er haftet wegen
der Leistung auch fir Zufall, es sei denn, dass der Schaden auch bei rechtzeitiger Leis-
tung eingetreten sein wiirde.

§ 288 Verzugszinsen und sonstiger Verzugsschaden

(1)
(2)
@)

(4)
®)

(6)

(..

)

Eine Geldschuld ist wahrend des Verzugs zu verzinsen. Der Verzugszinssatz betragt
fur das Jahr flnf Prozentpunkte (iber dem Basiszinssatz.

Bei Rechtsgeschaften, an denen ein Verbraucher nicht beteiligt ist, betragt der Zins-
satz fur Entgeltforderungen neun Prozentpunkte Giber dem Basiszinssatz.

Der Glaubiger kann aus einem anderen Rechtsgrund héhere Zinsen verlangen.
Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen.

Der Glaubiger einer Entgeltforderung hat bei Verzug des Schuldners, wenn dieser
kein Verbraucher ist, auBerdem einen Anspruch auf Zahlung einer Pauschale in
Hohe von 40 Euro. Dies gilt auch, wenn es sich bei der Entgeltforderung um eine
Abschlagszahlung oder sonstige Ratenzahlung handelt. Die Pauschale nach Satz 1
ist auf einen geschuldeten Schadensersatz anzurechnen, soweit der Schaden in
Kosten der Rechtsverfolgung begriindet ist.

Eine im Voraus getroffene Vereinbarung, die den Anspruch des Glaubigers einer
Entgeltforderung auf Verzugszinsen ausschlieRt, ist unwirksam. Gleiches gilt fir eine
Vereinbarung, die diesen Anspruch beschrankt oder den Anspruch des Glaubigers
einer Entgeltforderung auf die Pauschale nach Absatz 5 oder auf Ersatz des Scha-
dens, der in Kosten der Rechtsverfolgung begriindet ist, ausschlielft oder be-
schrankt, wenn sie im Hinblick auf die Belange des Glaubigers grob unbillig ist. Eine
Vereinbarung uber den Ausschluss der Pauschale nach Absatz 5 oder des Ersatzes
des Schadens, der in Kosten der Rechtsverfolgung begriindet ist, ist im Zweifel als
grob unbillig anzusehen. Die Satze 1 bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn sich der
Anspruch gegen einen Verbraucher richtet.
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Abschnitt 2
Gestaltung rechtsgeschiftlicher Schuldverhéltnisse durch Allgemeine
Geschiftsbedingungen

§ 305 Einbeziehung Allgemeiner Geschéftsbedingungen in den Vertrag

(1) Allgemeine Geschaftsbedingungen sind alle fir eine Vielzahl von Vertragen vorfor-
mulierten Vertragsbedingungen, die eine Vertragspartei (Verwender) der anderen
Vertragspartei bei Abschluss eines Vertrags stellt. Gleichgiiltig ist, ob die Bestim-
mungen einen aulerlich gesonderten Bestandteil des Vertrags bilden oder in die
Vertragsurkunde selbst aufgenommen werden, welchen Umfang sie haben, in wel-
cher Schriftart sie verfasst sind und welche Form der Vertrag hat. Allgemeine Ge-
schéaftsbedingungen liegen nicht vor, soweit die Vertragsbedingungen zwischen den
Vertragsparteien im Einzelnen ausgehandelt sind.

(2) Allgemeine Geschéaftsbedingungen werden nur dann Bestandteil eines Vertrags,
wenn der Verwender bei Vertragsschluss

1. die andere Vertragspartei ausdricklich oder, wenn ein ausdricklicher Hinweis
wegen der Art des Vertragsschlusses nur unter unverhaltnismaigen Schwierig-
keiten moglich ist, durch deutlich sichtbaren Aushang am Ort des Vertrags-
schlusses auf sie hinweist und

2. der anderen Vertragspartei die Moglichkeit verschafft, in zumutbarer Weise, die
auch eine fir den Verwender erkennbare kérperliche Behinderung der anderen
Vertragspartei angemessen berucksichtigt, von ihrem Inhalt Kenntnis zu neh-
men,

und wenn die andere Vertragspartei mit ihrer Geltung einverstanden ist.

(3) Die Vertragsparteien kénnen fiir eine bestimmte Art von Rechtsgeschéaften die Gel-
tung bestimmter Allgemeiner Geschaftsbedingungen unter Beachtung der in Absatz
2 bezeichneten Erfordernisse im Voraus vereinbaren.

§ 305a Einbeziehung in besonderen Féllen

Auch ohne Einhaltung derin § 305 Abs. 2 Nr. 1 und 2 bezeichneten Erfordernisse werden
einbezogen, wenn die andere Vertragspartei mit ihrer Geltung einverstanden ist,

1. die mit Genehmigung der zustandigen Verkehrsbehdrde oder auf Grund von in-
ternationalen Ubereinkommen erlassenen Tarife und Ausfiihrungsbestimmun-
gen der Eisenbahnen und die nach MalRgabe des Personenbeférderungsgeset-
zes genehmigten Beférderungsbedingungen der Strallenbahnen, Obusse und
Kraftfahrzeuge im Linienverkehr in den Beférderungsvertrag,

2. die im Amtsblatt der Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunika-
tion, Post und Eisenbahnen veroffentlichten und in den Geschéftsstellen des
Verwenders bereitgehaltenen Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
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a) in Beforderungsvertrage, die aulerhalb von Geschaftsraumen durch den
Einwurf von Postsendungen in Briefkdsten abgeschlossen werden,

b) inVertrage tber Telekommunikations-, Informations- und andere Dienstleis-
tungen, die unmittelbar durch Einsatz von Fernkommunikationsmitteln und
wahrend der Erbringung einer Telekommunikationsdienstleistung in einem
Mal erbracht werden, wenn die Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der an-
deren Vertragspartei nur unter unverhaltnismafigen Schwierigkeiten vor
dem Vertragsschluss zuganglich gemacht werden kénnen.

§ 305b Vorrang der Individualabrede
Individuelle Vertragsabreden haben Vorrang vor Allgemeinen Geschaftsbedingungen.
§ 305¢ Uberraschende und mehrdeutige Klauseln

(1) Bestimmungen in Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die nach den Umstanden,
insbesondere nach dem auleren Erscheinungsbild des Vertrags, so ungewohnlich
sind, dass der Vertragspartner des Verwenders mit ihnen nicht zu rechnen braucht,
werden nicht Vertragsbestandteil.

(2) Zweifel bei der Auslegung Allgemeiner Geschaftsbedingungen gehen zu Lasten des
Verwenders.

§ 306 Rechtsfolgen bei Nichteinbeziehung und Unwirksamkeit

(1) Sind Allgemeine Geschaftsbedingungen ganz oder teilweise nicht Vertragsbestand-
teil geworden oder unwirksam, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam.

(2) Soweit die Bestimmungen nicht Vertragsbestandteil geworden oder unwirksam sind,
richtet sich der Inhalt des Vertrags nach den gesetzlichen Vorschriften.

(3) Der Vertrag ist unwirksam, wenn das Festhalten an ihm auch unter Berlcksichtigung
der nach Absatz 2 vorgesehenen Anderung eine unzumutbare Harte fur eine Ver-
tragspartei darstellen wurde.

§ 306a Umgehungsverbot

Die Vorschriften dieses Abschnitts finden auch Anwendung, wenn sie durch anderweitige
Gestaltungen umgangen werden.

§ 307 Inhaltskontrolle

(1) Bestimmungen in Allgemeinen Geschéftsbedingungen sind unwirksam, wenn sie
den Vertragspartner des Verwenders entgegen den Geboten von Treu und Glauben
unangemessen benachteiligen. Eine unangemessene Benachteiligung kann sich
auch daraus ergeben, dass die Bestimmung nicht klar und verstandlich ist.

(2) Eine unangemessene Benachteiligung ist im Zweifel anzunehmen, wenn eine Be-
stimmung
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2.

mit wesentlichen Grundgedanken der gesetzlichen Regelung, von der abgewi-
chen wird, nicht zu vereinbaren ist oder

wesentliche Rechte oder Pflichten, die sich aus der Natur des Vertrags ergeben,
so einschrankt, dass die Erreichung des Vertragszwecks gefahrdet ist.

(3) Die Absatze 1 und 2 sowie die §§ 308 und 309 gelten nur fiir Bestimmungen in All-
gemeinen Geschaftsbedingungen, durch die von Rechtsvorschriften abweichende
oder diese ergdnzende Regelungen vereinbart werden. Andere Bestimmungen kon-
nen nach Absatz 1 Satz 2 in Verbindung mit Absatz 1 Satz 1 unwirksam sein.

§ 308 Klauselverbote mit Wertungsmoglichkeit

In Allgemeinen Geschéftsbedingungen ist insbesondere unwirksam

1.

1a.

1b.

(Annahme- und Leistungsfrist)

eine Bestimmung, durch die sich der Verwender unangemessen lange oder
nicht hinreichend bestimmte Fristen fir die Annahme oder Ablehnung eines An-
gebots oder die Erbringung einer Leistung vorbehalt; ausgenommen hiervon ist
der Vorbehalt, erst nach Ablauf der Widerrufsfrist nach § 355 Absatz 1 und 2 zu
leisten;

(Zahlungsfrist)

eine Bestimmung, durch die sich der Verwender eine unangemessen lange Zeit
fur die Erfullung einer Entgeltforderung des Vertragspartners vorbehalt; ist der
Verwender kein Verbraucher, ist im Zweifel anzunehmen, dass eine Zeit von
mehr als 30 Tagen nach Empfang der Gegenleistung oder, wenn dem Schuldner
nach Empfang der Gegenleistung eine Rechnung oder gleichwertige Zahlungs-
aufstellung zugeht, von mehr als 30 Tagen nach Zugang dieser Rechnung oder
Zahlungsaufstellung unangemessen lang ist;

(Uberpriifungs- und Abnahmefrist)

eine Bestimmung, durch die sich der Verwender vorbehalt, eine Entg_eltforde-
rung des Vertragspartners erst nach unangemessen langer Zeit fur die Uberpri-
fung oder Abnahme der Gegenleistung zu erfillen; ist der Verwender kein Ver-
braucher, ist im Zweifel anzunehmen, dass eine Zeit von mehr als 15 Tagen
nach Empfang der Gegenleistung unangemessen lang ist;

(Nachfrist)

eine Bestimmung, durch die sich der Verwender fir die von ihm zu bewirkende
Leistung abweichend von Rechtsvorschriften eine unangemessen lange oder
nicht hinreichend bestimmte Nachfrist vorbehalt;

(Rucktrittsvorbehalt)

die Vereinbarung eines Rechts des Verwenders, sich ohne sachlich gerechtfer-
tigten und im Vertrag angegebenen Grund von seiner Leistungspflicht zu I16sen;
dies gilt nicht fiir Dauerschuldverhaltnisse;

(Anderungsvorbehalt)
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die Vereinbarung eines Rechts des Verwenders, die versprochene Leistung zu
andern oder von ihr abzuweichen, wenn nicht die Vereinbarung der Anderung
oder Abweichung unter Berlcksichtigung der Interessen des Verwenders fur
den anderen Vertragsteil zumutbar ist;

(Fingierte Erklarungen)

eine Bestimmung, wonach eine Erklarung des Vertragspartners des Verwenders
bei Vornahme oder Unterlassung einer bestimmten Handlung als von ihm abge-
geben oder nicht abgegeben gilt, es sei denn, dass

a) dem Vertragspartner eine angemessene Frist zur Abgabe einer ausdriickli-
chen Erklarung eingerdumt ist und

b) der Verwender sich verpflichtet, den Vertragspartner bei Beginn der Frist
auf die vorgesehene Bedeutung seines Verhaltens besonders hinzuweisen;

(Fiktion des Zugangs)

eine Bestimmung, die vorsieht, dass eine Erklarung des Verwenders von beson-
derer Bedeutung dem anderen Vertragsteil als zugegangen gilt;

(Abwicklung von Vertragen)

eine Bestimmung, nach der der Verwender flr den Fall, dass eine Vertragspartei
vom Vertrag zurlcktritt oder den Vertrag kindigt,

a) eine unangemessen hohe Vergitung fir die Nutzung oder den Gebrauch
einer Sache oder eines Rechts oder fiir erbrachte Leistungen oder

b) einen unangemessen hohen Ersatz von Aufwendungen verlangen kann;
(Nichtverfugbarkeit der Leistung)

die nach Nummer 3 zulassige Vereinbarung eines Vorbehalts des Verwenders,
sich von der Verpflichtung zur Erfiillung des Vertrags bei Nichtverfiigbarkeit der
Leistung zu I6sen, wenn sich der Verwender nicht verpflichtet,

a) den Vertragspartner unverzuglich Gber die Nichtverfugbarkeit zu informie-
ren und

b) Gegenleistungen des Vertragspartners unverziglich zu erstatten.
(Abtretungsausschluss)
eine Bestimmung, durch die die Abtretbarkeit ausgeschlossen wird

a) flr einen auf Geld gerichteten Anspruch des Vertragspartners gegen den
Verwender oder

b) fiir ein anderes Recht, das der Vertragspartner gegen den Verwender hat,
wenn

aa) beim Verwender ein schitzenswertes Interesse an dem Abtretungs-
ausschluss nicht besteht oder

bb) berechtigte Belange des Vertragspartners an der Abtretbarkeit des
Rechts das schitzenswerte Interesse des Verwenders an dem Abtre-
tungsausschluss Uberwiegen;
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Buchstabe a gilt nicht fir Anspriiche aus Zahlungsdiensterahmenvertragen und
die Buchstaben a und b gelten nicht fir Anspriiche auf Versorgungsleistungen
im Sinne des Betriebsrentengesetzes.

§ 309 Klauselverbote ohne Wertungsmoglichkeit

Auch soweit eine Abweichung von den gesetzlichen Vorschriften zulassig ist, ist in Allge-
meinen Geschaftsbedingungen unwirksam

1.

(Kurzfristige Preiserhéhungen)

eine Bestimmung, welche die Erh6hung des Entgelts fir Waren oder Leistungen
vorsieht, die innerhalb von vier Monaten nach Vertragsschluss geliefert oder er-
bracht werden sollen; dies gilt nicht bei Waren oder Leistungen, die im Rahmen
von Dauerschuldverhaltnissen geliefert oder erbracht werden;

(Leistungsverweigerungsrechte)
eine Bestimmung, durch die

a) das Leistungsverweigerungsrecht, das dem Vertragspartner des Verwen-
ders nach § 320 zusteht, ausgeschlossen oder eingeschrankt wird oder

b) ein dem Vertragspartner des Verwenders zustehendes Zuriickbehaltungs-
recht, soweit es auf demselben Vertragsverhaltnis beruht, ausgeschlossen
oder eingeschrankt, insbesondere von der Anerkennung von Mangeln durch
den Verwender abhangig gemacht wird;

(Aufrechnungsverbot)

eine Bestimmung, durch die dem Vertragspartner des Verwenders die Befugnis
genommen wird, mit einer unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten For-
derung aufzurechnen;

(Mahnung, Fristsetzung)

eine Bestimmung, durch die der Verwender von der gesetzlichen Obliegenheit
freigestellt wird, den anderen Vertragsteil zu mahnen oder ihm eine Frist fir die
Leistung oder Nacherfillung zu setzen;

(Pauschalierung von Schadensersatzansprichen)

die Vereinbarung eines pauschalierten Anspruchs des Verwenders auf Scha-
densersatz oder Ersatz einer Wertminderung, wenn

a) die Pauschale den in den geregelten Fallen nach dem gewdhnlichen Lauf
der Dinge zu erwartenden Schaden oder die gewodhnlich eintretende Wert-
minderung Ubersteigt oder

b) dem anderen Vertragsteil nicht ausdricklich der Nachweis gestattet wird,
ein Schaden oder eine Wertminderung sei iiberhaupt nicht entstanden oder
wesentlich niedriger als die Pauschale;

(Vertragsstrafe)

eine Bestimmung, durch die dem Verwender fir den Fall der Nichtabnahme oder
verspateten Abnahme der Leistung, des Zahlungsverzugs oder fir den Fall,
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dass der andere Vertragsteil sich vom Vertrag I6st, Zahlung einer Vertragsstrafe
versprochen wird;

(Haftungsausschluss bei Verletzung von Leben, Kérper, Gesundheit und bei
grobem Verschulden)

a) (Verletzung von Leben, Kérper, Gesundheit)

ein Ausschluss oder eine Begrenzung der Haftung fir Schaden aus der Ver-
letzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit, die auf einer fahr-
lassigen Pflichtverletzung des Verwenders oder einer vorsatzlichen oder
fahrlassigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungs-
gehilfen des Verwenders beruhen;

b) (Grobes Verschulden)

ein Ausschluss oder eine Begrenzung der Haftung flr sonstige Schaden,
die auf einer grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Verwenders oder auf
einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung eines gesetzli-
chen Vertreters oder Erflllungsgehilfen des Verwenders beruhen;

die Buchstaben a und b gelten nicht fiir Haftungsbeschrankungen in den nach
MaRgabe des Personenbeférderungsgesetzes genehmigten Beférderungsbe-
dingungen und Tarifvorschriften der StraRenbahnen, Obusse und Kraftfahr-
zeuge im Linienverkehr, soweit sie nicht zum Nachteil des Fahrgasts von der
Verordnung Uber die Allgemeinen Beférderungsbedingungen fir den Stralen-
bahn- und Obusverkehr sowie den Linienverkehr mit Kraftfahrzeugen vom 27.
Februar 1970 abweichen; Buchstabe b gilt nicht fur Haftungsbeschréankungen
fur staatlich genehmigte Lotterie- oder Ausspielvertrage;
(Sonstige Haftungsausschliisse bei Pflichtverletzung)
a) (Ausschluss des Rechts, sich vom Vertrag zu l6sen)
eine Bestimmung, die bei einer vom Verwender zu vertretenden, nicht in
einem Mangel der Kaufsache oder des Werkes bestehenden Pflichtverlet-
zung das Recht des anderen Vertragsteils, sich vom Vertrag zu l6sen, aus-
schliet oder einschrankt; dies gilt nicht fir die in der Nummer 7 bezeichne-
ten Beforderungsbedingungen und Tarifvorschriften unter den dort genann-
ten Voraussetzungen;

b) (Mangel)

eine Bestimmung, durch die bei Vertragen Uber Lieferungen neu hergestell-
ter Sachen und uber Werkleistungen

aa) (Ausschluss und Verweisung auf Dritte)

die Anspriiche gegen den Verwender wegen eines Mangels insgesamt
oder bezliglich einzelner Teile ausgeschlossen, auf die Einrdumung
von Ansprichen gegen Dritte beschrankt oder von der vorherigen ge-
richtlichen Inanspruchnahme Dritter abhangig gemacht werden;

bb) (Beschrankung auf Nacherfillung)
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9.

10.

die Anspriiche gegen den Verwender insgesamt oder bezulglich einzel-
ner Teile auf ein Recht auf Nacherfullung beschrankt werden, sofern
dem anderen Vertragsteil nicht ausdriicklich das Recht vorbehalten
wird, bei Fehlschlagen der Nacherfillung zu mindern oder, wenn nicht
eine Bauleistung Gegenstand der Mangelhaftung ist, nach seiner Wahl
vom Vertrag zurlickzutreten;

cc) (Aufwendungen bei Nacherfillung)
die Verpflichtung des Verwenders ausgeschlossen oder beschrankt
wird, die zum Zweck der Nacherfillung erforderlichen Aufwendungen
nach § 439 Absatz 2 und 3 oder § 635 Absatz 2 zu tragen oder zu er-
setzen;

dd) (Vorenthalten der Nacherfiillung)
der Verwender die Nacherfiillung von der vorherigen Zahlung des voll-
standigen Entgelts oder eines unter Bericksichtigung des Mangels un-
verhaltnismaRig hohen Teils des Entgelts abhangig macht;

ee) (Ausschlussfrist fliir Mangelanzeige)
der Verwender dem anderen Vertragsteil fir die Anzeige nicht offen-
sichtlicher Mangel eine Ausschlussfrist setzt, die kirzer ist als die nach
dem Doppelbuchstaben ff zulassige Frist;

ff) (Erleichterung der Verjahrung)
die Verjahrung von Ansprichen gegen den Verwender wegen eines
Mangels in den Fallen des § 438 Abs. 1 Nr. 2 und des § 634a Abs. 1
Nr. 2 erleichtert oder in den sonstigen Fallen eine weniger als ein Jahr

betragende Verjahrungsfrist ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn
erreicht wird;

bei einem Vertragsverhaltnis, das die regelmaRige Lieferung von Waren oder
die regelmaRige Erbringung von Dienst- oder Werkleistungen durch den Ver-
wender zum Gegenstand hat,

a)

b)

c)

eine den anderen Vertragsteil langer als zwei Jahre bindende Laufzeit des
Vertrags,

eine den anderen Vertragsteil bindende stillschweigende Verlangerung des
Vertragsverhaltnisses, es sei denn das Vertragsverhaltnis wird nur auf un-
bestimmte Zeit verlangert und dem anderen Vertragsteil wird das Recht ein-
geraumt, das verlangerte Vertragsverhaltnis jederzeit mit einer Frist von
héchstens einem Monat zu kiindigen, oder

eine zu Lasten des anderen Vertragsteils Iangere Kiindigungsfrist als einen
Monat vor Ablauf der zunachst vorgesehenen Vertragsdauer;

dies gilt nicht fur Vertrage uber die Lieferung zusammengehoérig verkaufter Sa-
chen sowie fur Versicherungsvertrage;

(Wechsel des Vertragspartners)

eine Bestimmung, wonach bei Kauf-, Darlehens-, Dienst- oder Werkvertradgen
ein Dritter anstelle des Verwenders in die sich aus dem Vertrag ergebenden
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11.

12.

13.

14.

15.

Rechte und Pflichten eintritt oder eintreten kann, es sei denn, in der Bestimmung
wird

a) der Dritte namentlich bezeichnet oder

b) dem anderen Vertragsteil das Recht eingerdumt, sich vom Vertrag zu I6sen;
(Haftung des Abschlussvertreters)

eine Bestimmung, durch die der Verwender einem Vertreter, der den Vertrag fir
den anderen Vertragsteil abschlief3t,

a) ohne hierauf gerichtete ausdriickliche und gesonderte Erklarung eine ei-
gene Haftung oder Einstandspflicht oder

b) im Falle vollmachtsloser Vertretung eine Gber § 179 hinausgehende Haf-
tung

auferlegt;
(Beweislast)

eine Bestimmung, durch die der Verwender die Beweislast zum Nachteil des
anderen Vertragsteils &ndert, insbesondere indem er

a) diesem die Beweislast fir Umstande auferlegt, die im Verantwortungsbe-
reich des Verwenders liegen, oder

b) den anderen Vertragsteil bestimmte Tatsachen bestatigen lasst;

Buchstabe b gilt nicht fir Empfangsbekenntnisse, die gesondert unterschrieben
oder mit einer gesonderten qualifizierten elektronischen Signatur versehen sind;

(Form von Anzeigen und Erklarungen)

eine Bestimmung, durch die Anzeigen oder Erklérungen, die dem Verwender
oder einem Dritten gegeniiber abzugeben sind, gebunden werden

a) an eine strengere Form als die schriftliche Form in einem Vertrag, fiir den
durch Gesetz notarielle Beurkundung vorgeschrieben ist oder

b) an eine strengere Form als die Textform in anderen als den in Buchstabe a
genannten Vertrdgen oder

c) an besondere Zugangserfordernisse;
(Klageverzicht)

eine Bestimmung, wonach der andere Vertragsteil seine Anspriiche gegen den
Verwender gerichtlich nur geltend machen darf, nachdem er eine gutliche Eini-
gung in einem Verfahren zur aulRergerichtlichen Streitbeilegung versucht hat;

(Abschlagszahlungen und Sicherheitsleistung)
eine Bestimmung, nach der der Verwender bei einem Werkvertrag

a) fur Teilleistungen Abschlagszahlungen vom anderen Vertragsteil verlangen
kann, die wesentlich hdher sind als die nach § 632a Absatz 1 und § 650m
Absatz 1 zu leistenden Abschlagszahlungen, oder

b) die Sicherheitsleistung nach § 650m Absatz 2 nicht oder nur in geringerer
Hohe leisten muss.
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§ 31
(1)

(2)

@)

(4)

0 Anwendungsbereich

§ 305 Absatz 2 und 3, § 308 Nummer 1, 2 bis 9 und § 309 finden keine Anwendung
auf Allgemeine Geschéaftsbedingungen, die gegeniiber einem Unternehmer, einer ju-
ristischen Person des offentlichen Rechts oder einem 6ffentlich-rechtlichen Sonder-
vermodgen verwendet werden. § 307 Abs. 1 und 2 findet in den Fallen des Satzes 1
auch insoweit Anwendung, als dies zur Unwirksamkeit von in § 308 Nummer 1, 2 bis
9 und § 309 genannten Vertragsbestimmungen fiihrt; auf die im Handelsverkehr gel-
tenden Gewohnheiten und Gebrauche ist angemessen Rucksicht zu nehmen. In den
Fallen des Satzes 1 finden § 307 Absatz 1 und 2 sowie § 308 Nummer 1a und 1b auf
Vertrage, in die die Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen Teil B (VOB/B)
in der jeweils zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses geltenden Fassung ohne inhalt-
liche Abweichungen insgesamt einbezogen ist, in Bezug auf eine Inhaltskontrolle ein-
zelner Bestimmungen keine Anwendung.

Die §§ 308 und 309 finden keine Anwendung auf Vertrage der Elektrizitats-, Gas-,
Fernwarme- und Wasserversorgungsunternehmen Uber die Versorgung von Son-
derabnehmern mit elektrischer Energie, Gas, Fernwarme und Wasser aus dem Ver-
sorgungsnetz, soweit die Versorgungsbedingungen nicht zum Nachteil der Abneh-
mer von Verordnungen Uber Allgemeine Bedingungen flr die Versorgung von Ta-
rifkunden mit elektrischer Energie, Gas, Fernwarme und Wasser abweichen. Satz 1
gilt entsprechend fir Vertrage Uber die Entsorgung von Abwasser.

Bei Vertragen zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher (Verbraucher-

vertrage) finden die Vorschriften dieses Abschnitts mit folgenden Ma3gaben Anwen-

dung:

1. Allgemeine Geschaftsbedingungen gelten als vom Unternehmer gestellt, es sei
denn, dass sie durch den Verbraucher in den Vertrag eingefiihrt wurden;

2. §305c Abs. 2 und die §§ 306 und 307 bis 309 dieses Gesetzes sowie Artikel
46b des Einflhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuche finden auf vorfor-
mulierte Vertragsbedingungen auch dann Anwendung, wenn diese nur zur ein-
maligen Verwendung bestimmt sind und soweit der Verbraucher auf Grund der
Vorformulierung auf ihren Inhalt keinen Einfluss nehmen konnte;

3. bei der Beurteilung der unangemessenen Benachteiligung nach § 307 Abs. 1
und 2 sind auch die den Vertragsschluss begleitenden Umsténde zu bericksich-
tigen.

Dieser Abschnitt findet keine Anwendung bei Vertragen auf dem Gebiet des Erb-,
Familien- und Gesellschaftsrechts sowie auf Tarifvertrdge, Betriebs- und Dienstver-
einbarungen. Bei der Anwendung auf Arbeitsvertrage sind die im Arbeitsrecht gel-
tenden Besonderheiten angemessen zu berlicksichtigen; § 305 Abs. 2 und 3 ist nicht
anzuwenden. Tarifvertrage, Betriebs- und Dienstvereinbarungen stehen Rechtsvor-
schriften im Sinne von § 307 Abs. 3 gleich.
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Abschnitt 3
Schuldverhaltnisse aus Vertragen

Titel 1
Begriindung, Inhalt und Beendigung

Untertitel 1
Begriindung

§ 311 Rechtsgeschiftliche und rechtsgeschéftsahnliche Schuldverhiltnisse

(1)

(2)

@)

Zur Begriindung eines Schuldverhaltnisses durch Rechtsgeschéft sowie zur Ande-
rung des Inhalts eines Schuldverhaltnisses ist ein Vertrag zwischen den Beteiligten
erforderlich, soweit nicht das Gesetz ein anderes vorschreibt.

Ein Schuldverhaltnis mit Pflichten nach § 241 Abs. 2 entsteht auch durch
1. die Aufnahme von Vertragsverhandlungen,

2. die Anbahnung eines Vertrags, bei welcher der eine Teil im Hinblick auf eine
etwaige rechtsgeschéftliche Beziehung dem anderen Teil die Mdglichkeit zur
Einwirkung auf seine Rechte, Rechtsglter und Interessen gewahrt oder ihm
diese anvertraut, oder

3. ahnliche geschéaftliche Kontakte.

Ein Schuldverhaltnis mit Pflichten nach § 241 Abs. 2 kann auch zu Personen entste-
hen, die nicht selbst Vertragspartei werden sollen. Ein solches Schuldverhaltnis ent-
steht insbesondere, wenn der Dritte in besonderem Male Vertrauen fir sich in An-
spruch nimmt und dadurch die Vertragsverhandlungen oder den Vertragsschluss er-
heblich beeinflusst.

§ 311a Leistungshindernis bei Vertragsschluss

(1)

)

Der Wirksamkeit eines Vertrags steht es nicht entgegen, dass der Schuldner nach
§ 275 Abs. 1 bis 3 nicht zu leisten braucht und das Leistungshindernis schon bei
Vertragsschluss vorliegt.

Der Glaubiger kann nach seiner Wahl Schadensersatz statt der Leistung oder Ersatz
seiner Aufwendungen in dem in § 284 bestimmten Umfang verlangen. Dies gilt nicht,
wenn der Schuldner das Leistungshindernis bei Vertragsschluss nicht kannte und
seine Unkenntnis auch nicht zu vertreten hat. § 281 Abs. 1 Satz 2 und 3 und Abs. 5
findet entsprechende Anwendung.

§ 311b Vertrage iiber Grundstiicke, das Vermogen und den Nachlass

(1)

Ein Vertrag, durch den sich der eine Teil verpflichtet, das Eigentum an einem Grund-
stlick zu Ubertragen oder zu erwerben, bedarf der notariellen Beurkundung. Ein ohne
Beachtung dieser Form geschlossener Vertrag wird seinem ganzen Inhalt nach guil-
tig, wenn die Auflassung und die Eintragung in das Grundbuch erfolgen.
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(2) Ein Vertrag, durch den sich der eine Teil verpflichtet, sein klnftiges Vermdgen oder
einen Bruchteil seines kunftigen Vermdgens zu ubertragen oder mit einem Niel3-
brauch zu belasten, ist nichtig.

(3) Ein Vertrag, durch den sich der eine Teil verpflichtet, sein gegenwartiges Vermdgen
oder einen Bruchteil seines gegenwartigen Vermdgens zu Ubertragen oder mit einem
NieRRbrauch zu belasten, bedarf der notariellen Beurkundung.

(4) Ein Vertrag uber den Nachlass eines noch lebenden Dritten ist nichtig. Das Gleiche
gilt von einem Vertrag lber den Pflichtteil oder ein Vermachtnis aus dem Nachlass
eines noch lebenden Dritten.

(5) Absatz 4 gilt nicht fir einen Vertrag, der unter kiinftigen gesetzlichen Erben lber den

gesetzlichen Erbteil oder den Pflichtteil eines von ihnen geschlossen wird. Ein sol-
cher Vertrag bedarf der notariellen Beurkundung.

§ 311c Erstreckung auf Zubehoér

Verpflichtet sich jemand zur VerdulRerung oder Belastung einer Sache, so erstreckt sich
diese Verpflichtung im Zweifel auch auf das Zubehor der Sache.

(-..)

Untertitel 3
Anpassung und Beendigung von Vertriagen

§ 313 Storung der Geschaftsgrundlage

(1) Haben sich Umstande, die zur Grundlage des Vertrags geworden sind, nach Ver-
tragsschluss schwerwiegend verandert und hatten die Parteien den Vertrag nicht o-
der mit anderem Inhalt geschlossen, wenn sie diese Verdnderung vorausgesehen
hatten, so kann Anpassung des Vertrags verlangt werden, soweit einem Teil unter
Berlcksichtigung aller Umstande des Einzelfalls, insbesondere der vertraglichen o-
der gesetzlichen Risikoverteilung, das Festhalten am unveranderten Vertrag nicht
zugemutet werden kann.

(2) Einer Veranderung der Umsténde steht es gleich, wenn wesentliche Vorstellungen,
die zur Grundlage des Vertrags geworden sind, sich als falsch herausstellen.

(3) Ist eine Anpassung des Vertrags nicht méglich oder einem Teil nicht zumutbar, so
kann der benachteiligte Teil vom Vertrag zuriicktreten. An die Stelle des Rucktritts-
rechts tritt fir Dauerschuldverhaltnisse das Recht zur Kiindigung.

()
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Titel 2
Gegenseitiger Vertrag

§ 320 Einrede des nicht erfiillten Vertrags

(1) Wer aus einem gegenseitigen Vertrag verpflichtet ist, kann die ihm obliegende Leis-
tung bis zur Bewirkung der Gegenleistung verweigern, es sei denn, dass er vorzu-
leisten verpflichtet ist. Hat die Leistung an mehrere zu erfolgen, so kann dem einzel-
nen der ihm gebuhrende Teil bis zur Bewirkung der ganzen Gegenleistung verwei-
gert werden. Die Vorschrift des § 273 Abs. 3 findet keine Anwendung.

(2) Ist von der einen Seite teilweise geleistet worden, so kann die Gegenleistung inso-
weit nicht verweigert werden, als die Verweigerung nach den Umsténden, insbeson-
dere wegen verhaltnismaiger Geringfiigigkeit des riickstandigen Teils, gegen Treu
und Glauben verstofen wirde.

§ 321 Unsicherheitseinrede

(1) Wer aus einem gegenseitigen Vertrag vorzuleisten verpflichtet ist, kann die ihm ob-
liegende Leistung verweigern, wenn nach Abschluss des Vertrags erkennbar wird,
dass sein Anspruch auf die Gegenleistung durch mangelnde Leistungsfahigkeit des
anderen Teils gefédhrdet wird. Das Leistungsverweigerungsrecht entfallt, wenn die
Gegenleistung bewirkt oder Sicherheit flr sie geleistet wird.

(2) Der Vorleistungspflichtige kann eine angemessene Frist bestimmen, in welcher der
andere Teil Zug um Zug gegen die Leistung nach seiner Wahl die Gegenleistung zu
bewirken oder Sicherheit zu leisten hat. Nach erfolglosem Ablauf der Frist kann der
Vorleistungspflichtige vom Vertrag zuriicktreten. § 323 findet entsprechende Anwen-
dung.

§ 322 Verurteilung zur Leistung Zug-um-Zug

(1) Erhebt aus einem gegenseitigen Vertrag der eine Teil Klage auf die ihm geschuldete
Leistung, so hat die Geltendmachung des dem anderen Teil zustehenden Rechts,
die Leistung bis zur Bewirkung der Gegenleistung zu verweigern, nur die Wirkung,
dass der andere Teil zur Erfullung Zug um Zug zu verurteilen ist.

(2) Hat der klagende Teil vorzuleisten, so kann er, wenn der andere Teil im Verzug der
Annahme ist, auf Leistung nach Empfang der Gegenleistung klagen.

(3) Auf die Zwangsvollstreckung findet die Vorschrift des § 274 Abs. 2 Anwendung.
§ 323 Riicktritt wegen nicht oder nicht vertragsgemag erbrachter Leistung

(1) Erbringt bei einem gegenseitigen Vertrag der Schuldner eine fallige Leistung nicht
oder nicht vertragsgemaf, so kann der Glaubiger, wenn er dem Schuldner erfolglos
eine angemessene Frist zur Leistung oder Nacherfillung bestimmt hat, vom Vertrag
zurucktreten.

(2) Die Fristsetzung ist entbehrlich, wenn
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1. der Schuldner die Leistung ernsthaft und endgultig verweigert,

2. der Schuldner die Leistung bis zu einem im Vertrag bestimmten Termin oder
innerhalb einer im Vertrag bestimmten Frist nicht bewirkt, obwohl die termin- o-
der fristgerechte Leistung nach einer Mitteilung des Glaubigers an den Schuld-
ner vor Vertragsschluss oder auf Grund anderer den Vertragsabschluss beglei-
tenden Umstande fur den Glaubiger wesentlich ist, oder

3. im Falle einer nicht vertragsgemal erbrachten Leistung besondere Umstande
vorliegen, die unter Abwagung der beiderseitigen Interessen den sofortigen
Rucktritt rechtfertigen.

(3) Kommt nach der Art der Pflichtverletzung eine Fristsetzung nicht in Betracht, so tritt
an deren Stelle eine Abmahnung.

(4) Der Glaubiger kann bereits vor dem Eintritt der Falligkeit der Leistung zurticktreten,
wenn offensichtlich ist, dass die Voraussetzungen des Rucktritts eintreten werden.

(5) Hat der Schuldner eine Teilleistung bewirkt, so kann der Glaubiger vom ganzen Ver-
trag nur zurlcktreten, wenn er an der Teilleistung kein Interesse hat. Hat der Schuld-
ner die Leistung nicht vertragsgemaf bewirkt, so kann der Glaubiger vom Vertrag
nicht zurticktreten, wenn die Pflichtverletzung unerheblich ist.

(6) Der Rucktritt ist ausgeschlossen, wenn der Glaubiger fir den Umstand, der ihn zum
Rucktritt berechtigen wirde, allein oder weit Uberwiegend verantwortlich ist oder
wenn der vom Schuldner nicht zu vertretende Umstand zu einer Zeit eintritt, zu wel-
cher der Glaubiger im Verzug der Annahme ist.

§ 324 Riicktritt wegen Verletzung einer Pflicht nach § 241 Abs. 2

Verletzt der Schuldner bei einem gegenseitigen Vertrag eine Pflicht nach § 241 Abs. 2,
so kann der Glaubiger zuriicktreten, wenn ihm ein Festhalten am Vertrag nicht mehr zu-
zumuten ist.

§ 325 Schadensersatz und Rucktritt

Das Recht, bei einem gegenseitigen Vertrag Schadensersatz zu verlangen, wird durch
den Rucktritt nicht ausgeschlossen.

§ 326 Befreiung von der Gegenleistung und Riicktritt beim Ausschluss der Leis-
tungspflicht

(1) Braucht der Schuldner nach § 275 Abs. 1 bis 3 nicht zu leisten, entfallt der Anspruch
auf die Gegenleistung; bei einer Teilleistung findet § 441 Abs. 3 entsprechende An-
wendung. Satz 1 gilt nicht, wenn der Schuldner im Falle der nicht vertragsgemafen
Leistung die Nacherfillung nach § 275 Abs. 1 bis 3 nicht zu erbringen braucht.

(2) Ist der Glaubiger fir den Umstand, auf Grund dessen der Schuldner nach § 275 Abs.
1 bis 3 nicht zu leisten braucht, allein oder weit Gberwiegend verantwortlich oder tritt
dieser vom Schuldner nicht zu vertretende Umstand zu einer Zeit ein, zu welcher der
Glaubiger im Verzug der Annahme ist, so behalt der Schuldner den Anspruch auf die
Gegenleistung. Er muss sich jedoch dasjenige anrechnen lassen, was er infolge der
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Befreiung von der Leistung erspart oder durch anderweitige Verwendung seiner Ar-
beitskraft erwirbt oder zu erwerben bdswillig unterlasst.

(3) Verlangt der Glaubiger nach § 285 Herausgabe des fiir den geschuldeten Gegen-
stand erlangten Ersatzes oder Abtretung des Ersatzanspruchs, so bleibt er zur Ge-
genleistung verpflichtet. Diese mindert sich jedoch nach MalRRgabe des § 441 Abs. 3
insoweit, als der Wert des Ersatzes oder des Ersatzanspruchs hinter dem Wert der
geschuldeten Leistung zurtickbleibt.

(4) Soweit die nach dieser Vorschrift nicht geschuldete Gegenleistung bewirkt ist, kann
das Geleistete nach den §§ 346 bis 348 zuriickgefordert werden.

(5) Braucht der Schuldner nach § 275 Abs. 1 bis 3 nicht zu leisten, kann der Glaubiger
zurucktreten; auf den Rucktritt findet § 323 mit der MalRgabe entsprechende Anwen-
dung, dass die Fristsetzung entbehrlich ist.

(.0)

Titel 4
Draufgabe, Vertragsstrafe

§ 336 Auslegung der Draufgabe

(1) Wird bei der Eingehung eines Vertrags etwas als Draufgabe gegeben, so gilt dies als
Zeichen des Abschlusses des Vertrags.

(2) Die Draufgabe gilt im Zweifel nicht als Reugeld.
§ 337 Anrechnung oder Riickgabe der Draufgabe

(1) Die Draufgabe ist im Zweifel auf die von dem Geber geschuldete Leistung anzurech-
nen oder, wenn dies nicht geschehen kann, bei der Erfullung des Vertrags zurlickzu-
geben.

(2) Wird der Vertrag wieder aufgehoben, so ist die Draufgabe zurlickzugeben.
§ 338 Draufgabe bei zu vertretender Unmdéglichkeit der Leistung

Wird die von dem Geber geschuldete Leistung infolge eines Umstands, den er zu vertre-
ten hat, unméglich oder verschuldet der Geber die Wiederaufhebung des Vertrags, so ist
der Empfanger berechtigt, die Draufgabe zu behalten. Verlangt der Empféanger Scha-
densersatz wegen Nichterfiillung, so ist die Draufgabe im Zweifel anzurechnen oder,
wenn dies nicht geschehen kann, bei der Leistung des Schadensersatzes zurlickzuge-
ben.

41



BGB

§ 339 Verwirkung der Vertragsstrafe

Verspricht der Schuldner dem Glaubiger fir den Fall, dass er seine Verbindlichkeit nicht
oder nicht in gehdriger Weise erfilllt, die Zahlung einer Geldsumme als Strafe, so ist die
Strafe verwirkt, wenn er in Verzug kommt. Besteht die geschuldete Leistung in einem
Unterlassen, so tritt die Verwirkung mit der Zuwiderhandlung ein.

§ 340 Strafversprechen fiir Nichterfiillung

(1) Hat der Schuldner die Strafe fir den Fall versprochen, dass er seine Verbindlichkeit
nicht erflllt, so kann der Glaubiger die verwirkte Strafe statt der Erflllung verlangen.
Erklart der Glaubiger dem Schuldner, dass er die Strafe verlange, so ist der Anspruch
auf Erfillung ausgeschlossen.

(2) Steht dem Glaubiger ein Anspruch auf Schadensersatz wegen Nichterfillung zu, so
kann er die verwirkte Strafe als Mindestbetrag des Schadens verlangen. Die Gel-
tendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen.

§ 341 Strafversprechen fiir nicht gehorige Erfiillung

(1) Hat der Schuldner die Strafe fuir den Fall versprochen, dass er seine Verbindlichkeit
nicht in gehdriger Weise, insbesondere nicht zu der bestimmten Zeit, erfiillt, so kann
der Glaubiger die verwirkte Strafe neben der Erfullung verlangen.

(2) Steht dem Glaubiger ein Anspruch auf Schadensersatz wegen der nicht gehérigen
Erflllung zu, so findet die Vorschrift des § 340 Abs. 2 Anwendung.

(3) Nimmt der Glaubiger die Erfiillung an, so kann er die Strafe nur verlangen, wenn er
sich das Recht dazu bei der Annahme vorbehalt.

§ 342 Andere als Geldstrafe

Wird als Strafe eine andere Leistung als die Zahlung einer Geldsumme versprochen, so
finden die Vorschriften der §§ 339 bis 341 Anwendung; der Anspruch auf Schadensersatz
ist ausgeschlossen, wenn der Glaubiger die Strafe verlangt.

§ 343 Herabsetzung der Strafe

(1) Isteine verwirkte Strafe unverhaltnismaRig hoch, so kann sie auf Antrag des Schuld-
ners durch Urteil auf den angemessenen Betrag herabgesetzt werden. Bei der Beur-
teilung der Angemessenheit ist jedes berechtigte Interesse des Glaubigers, nicht
bloR das Vermdgensinteresse, in Betracht zu ziehen. Nach der Entrichtung der Strafe
ist die Herabsetzung ausgeschlossen.

(2) Das Gleiche gilt auch auRer in den Fallen der §§ 339, 342, wenn jemand eine Strafe
fur den Fall verspricht, dass er eine Handlung vornimmt oder unterlasst.
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§ 344 Unwirksames Strafversprechen

Erklart das Gesetz das Versprechen einer Leistung fir unwirksam, so ist auch die fir den
Fall der Nichterflllung des Versprechens getroffene Vereinbarung einer Strafe unwirk-
sam, selbst wenn die Parteien die Unwirksamkeit des Versprechens gekannt haben.

§ 345 Beweislast

Bestreitet der Schuldner die Verwirkung der Strafe, weil er seine Verbindlichkeit erfullt
habe, so hat er die Erfiullung zu beweisen, sofern nicht die geschuldete Leistung in einem
Unterlassen besteht.

Titel 5
Rucktritt; Widerrufsrecht bei Verbrauchervertragen

Untertitel 1
Riicktritt

§ 346 Wirkungen des Riicktritts

(1) Hat sich eine Vertragspartei vertraglich den Ruicktritt vorbehalten oder steht ihr ein
gesetzliches Rucktrittsrecht zu, so sind im Falle des Ricktritts die empfangenen Leis-
tungen zuriickzugewahren und die gezogenen Nutzungen herauszugeben.

(2) Statt der Rickgewahr oder Herausgabe hat der Schuldner Wertersatz zu leisten, so-
weit
1. die Rickgewahr oder die Herausgabe nach der Natur des Erlangten ausge-

schlossen ist,

2. erden empfangenen Gegenstand verbraucht, verduRert, belastet, verarbeitet o-
der umgestaltet hat,

3. der empfangene Gegenstand sich verschlechtert hat oder untergegangen ist;
jedoch bleibt die durch die bestimmungsgemalie Ingebrauchnahme entstan-
dene Verschlechterung aulRer Betracht.

Istim Vertrag eine Gegenleistung bestimmt, ist sie bei der Berechnung des Werter-

satzes zugrunde zu legen; ist Wertersatz fir den Gebrauchsvorteil eines Darlehens

zu leisten, kann nachgewiesen werden, dass der Wert des Gebrauchsvorteils niedri-
ger war.

(3) Die Pflicht zum Wertersatz entfallt,

1. wenn sich der zum Rucktritt berechtigende Mangel erst wahrend der Verarbei-
tung oder Umgestaltung des Gegenstandes gezeigt hat,

2. soweit der Glaubiger die Verschlechterung oder den Untergang zu vertreten hat
oder der Schaden bei ihm gleichfalls eingetreten ware,
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3. wennim Falle eines gesetzlichen Ruicktrittsrechts die Verschlechterung oder der
Untergang beim Berechtigten eingetreten ist, obwohl dieser diejenige Sorgfalt
beobachtet hat, die er in eigenen Angelegenheiten anzuwenden pflegt.

Eine verbleibende Bereicherung ist herauszugeben.

(4) Der Glaubiger kann wegen Verletzung einer Pflicht aus Absatz 1 nach MalRgabe der
§§ 280 bis 283 Schadensersatz verlangen.

§ 347 Nutzungen und Verwendungen nach Riicktritt

(1) Zieht der Schuldner Nutzungen entgegen den Regeln einer ordnungsmaRigen Wirt-
schaft nicht, obwohl ihm das méglich gewesen ware, so ist er dem Glaubiger zum
Wertersatz verpflichtet. Im Falle eines gesetzlichen Rucktrittsrechts hat der Berech-
tigte hinsichtlich der Nutzungen nur fiir diejenige Sorgfalt einzustehen, die er in eige-
nen Angelegenheiten anzuwenden pflegt.

(2) Gibt der Schuldner den Gegenstand zurlck, leistet er Wertersatz oder ist seine Wer-
tersatzpflicht gemaf § 346 Abs. 3 Nr. 1 oder 2 ausgeschlossen, so sind ihm notwen-
dige Verwendungen zu ersetzen. Andere Aufwendungen sind zu ersetzen, soweit
der Glaubiger durch diese bereichert wird.

§ 348 Erfiillung Zug-um-Zug

Die sich aus dem Ruicktritt ergebenden Verpflichtungen der Parteien sind Zug um Zug zu
erfillen. Die Vorschriften der §§ 320, 322 finden entsprechende Anwendung.

§ 349 Erklarung des Riicktritts
Der Ricktritt erfolgt durch Erklarung gegentiber dem anderen Teil.
§ 350 Erléschen des Riicktrittsrechts nach Fristsetzung

Ist fir die Austibung des vertraglichen Rucktrittsrechts eine Frist nicht vereinbart, so kann
dem Berechtigten von dem anderen Teil fir die Austibung eine angemessene Frist be-
stimmt werden. Das Riicktrittsrecht erlischt, wenn nicht der Ruicktritt vor dem Ablauf der
Frist erklart wird.

§ 351 Unteilbarkeit des Riicktrittsrechts

Sind bei einem Vertrag auf der einen oder der anderen Seite mehrere beteiligt, so kann
das Rucktrittsrecht nur von allen und gegen alle ausgetibt werden. Erlischt das Rucktritts-
recht flr einen der Berechtigten, so erlischt es auch flr die Ubrigen.

§ 352 Aufrechnung nach Nichterfiillung

Der Rucktritt wegen Nichterflllung einer Verbindlichkeit wird unwirksam, wenn der

Schuldner sich von der Verbindlichkeit durch Aufrechnung befreien konnte und unverzig-
lich nach dem Rucktritt die Aufrechnung erklart.

44



BGB

§ 353 Riicktritt gegen Reugeld

Ist der Rucktritt gegen Zahlung eines Reugeldes vorbehalten, so ist der Riicktritt unwirk-
sam, wenn das Reugeld nicht vor oder bei der Erklarung entrichtet wird und der andere
Teil aus diesem Grunde die Erklarung unverziiglich zuriickweist. Die Erklarung ist jedoch
wirksam, wenn das Reugeld unverzuglich nach der Zurlickweisung entrichtet wird.

§ 354 Verwirkungsklausel
Ist ein Vertrag mit dem Vorbehalt geschlossen, dass der Schuldner seiner Rechte aus

dem Vertrag verlustig sein soll, wenn er seine Verbindlichkeit nicht erfillt, so ist der Glau-
biger bei dem Eintritt dieses Falles zum Rucktritt von dem Vertrag berechtigt.

(-..)

Titel 3
Aufrechnung

§ 387 Voraussetzungen

Schulden zwei Personen einander Leistungen, die ihrem Gegenstand nach gleichartig
sind, so kann jeder Teil seine Forderung gegen die Forderung des anderen Teils aufrech-
nen, sobald er die ihm gebihrende Leistung fordern und die ihm obliegende Leistung
bewirken kann.

§ 388 Erkldarung der Aufrechnung

Die Aufrechnung erfolgt durch Erklédrung gegentiber dem anderen Teil. Die Erklarung ist
unwirksam, wenn sie unter einer Bedingung oder einer Zeitbestimmung abgegeben wird.

§ 389 Wirkung der Aufrechnung

Die Aufrechnung bewirkt, dass die Forderungen, soweit sie sich decken, als in dem Zeit-
punkt erloschen gelten, in welchem sie zur Aufrechnung geeignet einander gegenuber-
getreten sind.

§ 390 Keine Aufrechnung mit einredebehafteter Forderung

Eine Forderung, der eine Einrede entgegensteht, kann nicht aufgerechnet werden.

§ 391 Aufrechnung bei Verschiedenheit der Leistungsorte

(1) Die Aufrechnung wird nicht dadurch ausgeschlossen, dass fiir die Forderungen ver-

schiedene Leistungs- oder Ablieferungsorte bestehen. Der aufrechnende Teil hat je-
doch den Schaden zu ersetzen, den der andere Teil dadurch erleidet, dass er infolge
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der Aufrechnung die Leistung nicht an dem bestimmten Orte erhélt oder bewirken
kann.

(2) Istvereinbart, dass die Leistung zu einer bestimmten Zeit an einem bestimmten Orte
erfolgen soll, so ist im Zweifel anzunehmen, dass die Aufrechnung einer Forderung,
fur die ein anderer Leistungsort besteht, ausgeschlossen sein soll.

§ 392 Aufrechnung gegen beschlagnahmte Forderung

Durch die Beschlagnahme einer Forderung wird die Aufrechnung einer dem Schuldner
gegen den Glaubiger zustehenden Forderung nur dann ausgeschlossen, wenn der
Schuldner seine Forderung nach der Beschlagnahme erworben hat oder wenn seine For-
derung erst nach der Beschlagnahme und spéater als die in Beschlag genommene Forde-
rung fallig geworden ist.

§ 393 Keine Aufrechnung gegen Forderung aus unerlaubter Handlung

Gegen eine Forderung aus einer vorsatzlich begangenen unerlaubten Handlung ist die
Aufrechnung nicht zul&ssig.

§ 394 Keine Aufrechnung gegen unpfiandbare Forderung

Soweit eine Forderung der Pfandung nicht unterworfen ist, findet die Aufrechnung gegen
die Forderung nicht statt. Gegen die aus Kranken-, Hilfs- oder Sterbekassen, insbeson-
dere aus Knappschaftskassen und Kassen der Knappschaftsvereine, zu beziehenden
Hebungen kénnen jedoch geschuldete Beitradge aufgerechnet werden.

§ 395 Aufrechnung gegen Forderungen o6ffentlich-rechtlicher Kérperschaften

Gegen eine Forderung des Bundes oder eines Landes sowie gegen eine Forderung einer
Gemeinde oder eines anderen Kommunalverbands ist die Aufrechnung nur zul&ssig,
wenn die Leistung an dieselbe Kasse zu erfolgen hat, aus der die Forderung des Auf-
rechnenden zu berichtigen ist.

§ 396 Mehrheit von Forderungen

(1) Hat der eine oder der andere Teil mehrere zur Aufrechnung geeignete Forderungen,
so kann der aufrechnende Teil die Forderungen bestimmen, die gegeneinander auf-
gerechnet werden sollen. Wird die Aufrechnung ohne eine solche Bestimmung er-
klart oder widerspricht der andere Teil unverziglich, so findet die Vorschrift des § 366
Abs. 2 entsprechende Anwendung.

(2) Schuldet der aufrechnende Teil dem anderen Teil auller der Hauptleistung Zinsen
und Kosten, so findet die Vorschrift des § 367 entsprechende Anwendung.
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Titel 4
Erlass

§ 397 Erlassvertrag, negatives Schuldanerkenntnis

(1) Das Schuldverhaltnis erlischt, wenn der Glaubiger dem Schuldner durch Vertrag die
Schuld erlésst.

(2) Das Gleiche gilt, wenn der Glaubiger durch Vertrag mit dem Schuldner anerkennt,
dass das Schuldverhaltnis nicht bestehe.

. Abschnitt 5
Ubertragung einer Forderung

§ 398 Abtretung

Eine Forderung kann von dem Glaubiger durch Vertrag mit einem anderen auf diesen
Ubertragen werden (Abtretung). Mit dem Abschluss des Vertrags tritt der neue Glaubiger
an die Stelle des bisherigen Glaubigers.

§ 399 Ausschluss der Abtretung bei Inhaltsdanderung oder Vereinbarung

Eine Forderung kann nicht abgetreten werden, wenn die Leistung an einen anderen als
den urspringlichen Glaubiger nicht ohne Veranderung ihres Inhalts erfolgen kann oder
wenn die Abtretung durch Vereinbarung mit dem Schuldner ausgeschlossen ist.

§ 400 Ausschluss bei unpfandbaren Forderungen

Eine Forderung kann nicht abgetreten werden, soweit sie der Pfandung nicht unterworfen
ist.

§ 401 Ubergang der Neben- und Vorzugsrechte

(1) Mit der abgetretenen Forderung gehen die Hypotheken, Schiffshypotheken oder
Pfandrechte, die fir sie bestehen, sowie die Rechte aus einer fir sie bestellten Blrg-
schaft auf den neuen Glaubiger Uber.

(2) Ein mit der Forderung fur den Fall der Zwangsvollstreckung oder des Insolvenzver-
fahrens verbundenes Vorzugsrecht kann auch der neue Glaubiger geltend machen.

§ 402 Auskunftspflicht; Urkundenauslieferung
Der bisherige Glaubiger ist verpflichtet, dem neuen Glaubiger die zur Geltendmachung

der Forderung nétige Auskunft zu erteilen und ihm die zum Beweis der Forderung die-
nenden Urkunden, soweit sie sich in seinem Besitz befinden, auszuliefern.
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§ 403 Pflicht zur Beurkundung

Der bisherige Glaubiger hat dem neuen Glaubiger auf Verlangen eine 6&ffentlich beglau-
bigte Urkunde Uber die Abtretung auszustellen. Die Kosten hat der neue Glaubiger zu
tragen und vorzuschief3en.

§ 404 Einwendungen des Schuldners

Der Schuldner kann dem neuen Glaubiger die Einwendungen entgegensetzen, die zur
Zeit der Abtretung der Forderung gegen den bisherigen Glaubiger begriindet waren.

§ 405 Abtretung unter Urkundenvorlegung

Hat der Schuldner eine Urkunde Uber die Schuld ausgestellt, so kann er sich, wenn die
Forderung unter Vorlegung der Urkunde abgetreten wird, dem neuen Glaubiger gegen-
Uber nicht darauf berufen, dass die Eingehung oder Anerkennung des Schuldverhaltnis-
ses nur zum Schein erfolgt oder dass die Abtretung durch Vereinbarung mit dem ur-
spriinglichen Glaubiger ausgeschlossen sei, es sei denn, dass der neue Glaubiger bei
der Abtretung den Sachverhalt kannte oder kennen musste.

§ 406 Aufrechnung gegeniiber dem neuen Glaubiger

Der Schuldner kann eine ihm gegen den bisherigen Glaubiger zustehende Forderung
auch dem neuen Glaubiger gegeniiber aufrechnen, es sei denn, dass er bei dem Erwerb
der Forderung von der Abtretung Kenntnis hatte oder dass die Forderung erst nach der
Erlangung der Kenntnis und spéater als die abgetretene Forderung fallig geworden ist.

§ 407 Rechtshandlungen gegeniiber dem bisherigen Glaubiger

(1) Der neue Glaubiger muss eine Leistung, die der Schuldner nach der Abtretung an
den bisherigen Glaubiger bewirkt, sowie jedes Rechtsgeschéft, das nach der Abtre-
tung zwischen dem Schuldner und dem bisherigen Glaubiger in Ansehung der For-
derung vorgenommen wird, gegen sich gelten lassen, es sei denn, dass der Schuld-
ner die Abtretung bei der Leistung oder der Vornahme des Rechtsgeschafts kennt.

(2) Istin einem nach der Abtretung zwischen dem Schuldner und dem bisherigen Glau-
biger anhéngig gewordenen Rechtsstreit ein rechtskraftiges Urteil Gber die Forde-
rung ergangen, so muss der neue Glaubiger das Urteil gegen sich gelten lassen, es
sei denn, dass der Schuldner die Abtretung bei dem Eintritt der Rechtshangigkeit
gekannt hat.

§ 408 Mehrfache Abtretung

(1) Wird eine abgetretene Forderung von dem bisherigen Glaubiger nochmals an einen
Dritten abgetreten, so finden, wenn der Schuldner an den Dritten leistet oder wenn
zwischen dem Schuldner und dem Dritten ein Rechtsgeschéaft vorgenommen oder
ein Rechtsstreit anhangig wird, zugunsten des Schuldners die Vorschriften des § 407
dem friheren Erwerber gegenuber entsprechende Anwendung.

48



BGB

(2) Das Gleiche gilt, wenn die bereits abgetretene Forderung durch gerichtlichen Be-
schluss einem Dritten Uberwiesen wird oder wenn der bisherige Glaubiger dem Drit-
ten gegenuber anerkennt, dass die bereits abgetretene Forderung kraft Gesetzes auf
den Dritten Ubergegangen sei.

§ 409 Abtretungsanzeige

(1) Zeigt der Glaubiger dem Schuldner an, dass er die Forderung abgetreten habe, so
muss er dem Schuldner gegeniiber die angezeigte Abtretung gegen sich gelten las-
sen, auch wenn sie nicht erfolgt oder nicht wirksam ist. Der Anzeige steht es gleich,
wenn der Glaubiger eine Urkunde Uber die Abtretung dem in der Urkunde bezeich-
neten neuen Glaubiger ausgestellt hat und dieser sie dem Schuldner vorlegt.

(2) Die Anzeige kann nur mit Zustimmung desjenigen zuriickgenommen werden, wel-
cher als der neue Glaubiger bezeichnet worden ist.

§ 410 Aushédndigung der Abtretungsurkunde

(1) Der Schuldner ist dem neuen Glaubiger gegeniber zur Leistung nur gegen Aushén-
digung einer von dem bisherigen Glaubiger Uber die Abtretung ausgestellten Ur-
kunde verpflichtet. Eine Kiindigung oder eine Mahnung des neuen Glaubigers ist un-
wirksam, wenn sie ohne Vorlegung einer solchen Urkunde erfolgt und der Schuldner
sie aus diesem Grunde unverzuglich zuriickweist.

(2) Diese Vorschriften finden keine Anwendung, wenn der bisherige Glaubiger dem
Schuldner die Abtretung schriftlich angezeigt hat.
§ 411 Gehaltsabtretung

Tritt eine Militarperson, ein Beamter, ein Geistlicher oder ein Lehrer an einer offentlichen
Unterrichtsanstalt den Ubertragbaren Teil des Diensteinkommens, des Wartegelds oder
des Ruhegehalts ab, so ist die auszahlende Kasse durch Aushandigung einer von dem
bisherigen Glaubiger ausgestellten, offentlich oder amtlich beglaubigten Urkunde von der
Abtretung zu benachrichtigen. Bis zur Benachrichtigung gilt die Abtretung als der Kasse
nicht bekannt.

§ 412 Gesetzlicher Forderungsiibergang

Auf die Ubertragung einer Forderung kraft Gesetzes finden die Vorschriften der §§ 399
bis 404, 406 bis 410 entsprechende Anwendung.

§ 413 Ubertragung anderer Rechte
Die Vorschriften iiber die Ubertragung von Forderungen finden auf die Ubertragung an-

derer Rechte entsprechende Anwendung, soweit nicht das Gesetz ein anderes vor-
schreibt.

(.0)
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Abschnitt 7
Mehrheit von Schuldnern und Glaubigern

§ 420 Teilbare Leistung

Schulden mehrere eine teilbare Leistung oder haben mehrere eine teilbare Leistung zu
fordern, so ist im Zweifel jeder Schuldner nur zu einem gleichen Anteil verpflichtet, jeder
Glaubiger nur zu einem gleichen Anteil berechtigt.

§ 421 Gesamtschuldner

Schulden mehrere eine Leistung in der Weise, dass jeder die ganze Leistung zu bewirken
verpflichtet, der Glaubiger aber die Leistung nur einmal zu fordern berechtigt ist (Gesamt-
schuldner), so kann der Glaubiger die Leistung nach seinem Belieben von jedem der
Schuldner ganz oder zu einem Teil fordern. Bis zur Bewirkung der ganzen Leistung blei-
ben samtliche Schuldner verpflichtet.

§ 422 Wirkung der Erfiillung

(1) Die Erfillung durch einen Gesamtschuldner wirkt auch fir die tbrigen Schuldner.
Das Gleiche gilt von der Leistung an Erfiillungs statt, der Hinterlegung und der Auf-
rechnung.

(2) Eine Forderung, die einem Gesamtschuldner zusteht, kann nicht von den Ubrigen
Schuldnern aufgerechnet werden.

§ 423 Wirkung des Erlasses

Ein zwischen dem Glaubiger und einem Gesamtschuldner vereinbarter Erlass wirkt auch
fur die Ubrigen Schuldner, wenn die VertragschlieBenden das ganze Schuldverhaltnis
aufheben wollten.

§ 424 Wirkung des Glaubigerverzugs

Der Verzug des Glaubigers gegeniiber einem Gesamtschuldner wirkt auch fiir die tbrigen
Schuldner.

§ 425 Wirkung anderer Tatsachen
(1) Andere als die in den §§ 422 bis 424 bezeichneten Tatsachen wirken, soweit sich

nicht aus dem Schuldverhaltnis ein anderes ergibt, nur fir und gegen den Gesamt-
schuldner, in dessen Person sie eintreten.
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(2) Dies gilt insbesondere von der Kiindigung, dem Verzug, dem Verschulden, von der
Unmdglichkeit der Leistung in der Person eines Gesamtschuldners, von der Verjah-
rung, deren Neubeginn, Hemmung und Ablaufhemmung, von der Vereinigung der
Forderung mit der Schuld und von dem rechtskraftigen Urteil.

§ 426 Ausgleichungspflicht, Forderungsiibergang

(1) Die Gesamtschuldner sind im Verhaltnis zueinander zu gleichen Anteilen verpflichtet,
soweit nicht ein anderes bestimmt ist. Kann von einem Gesamtschuldner der auf ihn
entfallende Beitrag nicht erlangt werden, so ist der Ausfall von den Ubrigen zur Aus-
gleichung verpflichteten Schuldnern zu tragen.

(2) Soweit ein Gesamtschuldner den Glaubiger befriedigt und von den (brigen Schuld-
nern Ausgleichung verlangen kann, geht die Forderung des Glaubigers gegen die
tibrigen Schuldner auf ihn Gber. Der Ubergang kann nicht zum Nachteil des Glaubi-
gers geltend gemacht werden.

§ 427 Gemeinschaftliche vertragliche Verpflichtung

Verpflichten sich mehrere durch Vertrag gemeinschaftlich zu einer teilbaren Leistung, so
haften sie im Zweifel als Gesamtschuldner.

§ 428 Gesamtglaubiger

Sind mehrere eine Leistung in der Weise zu fordern berechtigt, dass jeder die ganze
Leistung fordern kann, der Schuldner aber die Leistung nur einmal zu bewirken verpflich-
tet ist (Gesamtglaubiger), so kann der Schuldner nach seinem Belieben an jeden der
Glaubiger leisten. Dies gilt auch dann, wenn einer der Glaubiger bereits Klage auf die
Leistung erhoben hat.

§ 429 Wirkung von Veranderungen

(1) Der Verzug eines Gesamtglaubigers wirkt auch gegen die tbrigen Glaubiger.

(2) Vereinigen sich Forderung und Schuld in der Person eines Gesamtglaubigers, so
erléschen die Rechte der tbrigen Glaubiger gegen den Schuldner.

(3) Im Ubrigen finden die Vorschriften der §§ 422, 423, 425 entsprechende Anwendung.
Insbesondere bleiben, wenn ein Gesamtglaubiger seine Forderung auf einen ande-
ren Ubertragt, die Rechte der Ubrigen Glaubiger unberihrt.

§ 430 Ausgleichungspflicht der Gesamtglaubiger

Die Gesamtglaubiger sind im Verhaltnis zueinander zu gleichen Anteilen berechtigt, so-
weit nicht ein anderes bestimmt ist.

§ 431 Mehrere Schuldner einer unteilbaren Leistung

Schulden mehrere eine unteilbare Leistung, so haften sie als Gesamtschuldner.
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§ 432 Mehrere Glaubiger einer unteilbaren Leistung

(1) Haben mehrere eine unteilbare Leistung zu fordern, so kann, sofern sie nicht Ge-
samtglaubiger sind, der Schuldner nur an alle gemeinschaftlich leisten und jeder
Glaubiger nur die Leistung an alle fordern. Jeder Glaubiger kann verlangen, dass der
Schuldner die geschuldete Sache fir alle Glaubiger hinterlegt oder, wenn sie sich
nicht zur Hinterlegung eignet, an einen gerichtlich zu bestellenden Verwahrer ablie-
fert.

(2) Im Ubrigen wirkt eine Tatsache, die nur in der Person eines der Glaubiger eintritt,
nicht fir und gegen die Ubrigen Glaubiger.

Abschnitt 8
Einzelne Schuldverhaltnisse

(-.))

Titel 9
Werkvertrag und dhnliche Vertrage

Untertitel 1
Werkvertrag

Kapitel 1
Allgemeine Vorschriften

§ 631 Vertragstypische Pflichten beim Werkvertrag

(1) Durch den Werkvertrag wird der Unternehmer zur Herstellung des versprochenen
Werkes, der Besteller zur Entrichtung der vereinbarten Vergutung verpflichtet.

(2) Gegenstand des Werkvertrags kann sowohl die Herstellung oder Veranderung einer
Sache als auch ein anderer durch Arbeit oder Dienstleistung herbeizufuhrender Er-
folg sein.

§ 632 Vergiitung

(1) Eine Vergltung gilt als stillschweigend vereinbart, wenn die Herstellung des Werkes
den Umstanden nach nur gegen eine Vergltung zu erwarten ist.

(2) Ist die Hohe der Vergiitung nicht bestimmt, so ist bei dem Bestehen einer Taxe die
taxmafRige Vergutung, in Ermangelung einer Taxe die Ubliche Vergutung als verein-
bart anzusehen.

(3) Ein Kostenanschlag ist im Zweifel nicht zu verguten.
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§ 632a Abschlagszahlungen

(1

)

Der Unternehmer kann von dem Besteller eine Abschlagszahlung in Hohe des Wer-
tes der von ihm erbrachten und nach dem Vertrag geschuldeten Leistungen verlan-
gen. Sind die erbrachten Leistungen nicht vertragsgemaf, kann der Besteller die
Zahlung eines angemessenen Teils des Abschlags verweigern. Die Beweislast fir
die vertragsgemale Leistung verbleibt bis zur Abnahme beim Unternehmer. § 641
Abs. 3 gilt entsprechend. Die Leistungen sind durch eine Aufstellung nachzuweisen,
die eine rasche und sichere Beurteilung der Leistungen ermdglichen muss. Die Satze
1 bis 5 gelten auch fir erforderliche Stoffe oder Bauteile, die angeliefert oder eigens
angefertigt und bereitgestellt sind, wenn dem Besteller nach seiner Wahl Eigentum
an den Stoffen oder Bauteilen Ubertragen oder entsprechende Sicherheit hierfiir ge-
leistet wird.

Die Sicherheit nach Absatz 1 Satz 6 kann auch durch eine Garantie oder ein sonsti-
ges Zahlungsversprechen eines im Geltungsbereich dieses Gesetzes zum Ge-
schaftsbetrieb befugten Kreditinstituts oder Kreditversicherers geleistet werden.

§ 633 Sach- und Rechtsmangel

(1)
(2)

©)

Der Unternehmer hat dem Besteller das Werk frei von Sach- und Rechtsmangeln zu
verschaffen.

Das Werk ist frei von Sachmangeln, wenn es die vereinbarte Beschaffenheit hat.
Soweit die Beschaffenheit nicht vereinbart ist, ist das Werk frei von Sachmangeln,

1. wenn es sich fiir die nach dem Vertrag vorausgesetzte, sonst

2. fur die gewohnliche Verwendung eignet und eine Beschaffenheit aufweist, die
bei Werken der gleichen Art Ublich ist und die der Besteller nach der Art des
Werkes erwarten kann.

Einem Sachmangel steht es gleich, wenn der Unternehmer ein anderes als das be-
stellte Werk oder das Werk in zu geringer Menge herstellt.

Das Werk ist frei von Rechtsmangeln, wenn Dritte in Bezug auf das Werk keine oder
nur die im Vertrag lbernommenen Rechte gegen den Besteller geltend machen kon-
nen.

§ 634 Rechte des Bestellers bei Mangeln

Ist das Werk mangelhaft, kann der Besteller, wenn die Voraussetzungen der folgenden
Vorschriften vorliegen und soweit nicht ein anderes bestimmt ist,

1. nach § 635 Nacherflllung verlangen,

2. nach § 637 den Mangel selbst beseitigen und Ersatz der erforderlichen Aufwen-
dungen verlangen,

3. nach den §§ 636, 323 und 326 Abs. 5 von dem Vertrag zurlicktreten oder nach
§ 638 die Vergltung mindern und
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4. nach den §§ 636, 280, 281, 283 und 311a Schadensersatz oder nach § 284 Er-
satz vergeblicher Aufwendungen verlangen.

§ 634a Verjahrung der Méngelanspriiche

(1) Diein § 634 Nr. 1, 2 und 4 bezeichneten Anspriche verjahren

1. vorbehaltlich der Nummer 2 in zwei Jahren bei einem Werk, dessen Erfolg in der
Herstellung, Wartung oder Veranderung einer Sache oder in der Erbringung von
Planungs- oder Uberwachungsleistungen hierfir besteht,

2. in finf Jahren bei einem Bauwerk und einem Werk, dessen Erfolg in der Erbrin-
gung von Planungs- oder Uberwachungsleistungen hierfur besteht, und
3. im Ubrigen in der regelmaRigen Verjahrungsfrist.
(2) Die Verjahrung beginnt in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 mit der Abnahme.
(3) Abweichend von Absatz 1 Nr. 1 und 2 und Absatz 2 verjahren die Anspriiche in der
regelmafRigen Verjahrungsfrist, wenn der Unternehmer den Mangel arglistig ver-

schwiegen hat. Im Fall des Absatzes 1 Nr. 2 tritt die Verjahrung jedoch nicht vor
Ablauf der dort bestimmten Frist ein.

(4) Furdas in § 634 bezeichnete Ricktrittsrecht gilt § 218. Der Besteller kann trotz einer
Unwirksamkeit des Rucktritts nach § 218 Abs. 1 die Zahlung der Vergltung insoweit
verweigern, als er auf Grund des Ruicktritts dazu berechtigt sein wirde. Macht er von
diesem Recht Gebrauch, kann der Unternehmer vom Vertrag zurlicktreten.

(5) Auf das in § 634 bezeichnete Minderungsrecht finden § 218 und Absatz 4 Satz 2
entsprechende Anwendung.

§ 635 Nacherfiillung

(1) Verlangt der Besteller Nacherfiillung, so kann der Unternehmer nach seiner Wahl
den Mangel beseitigen oder ein neues Werk herstellen.

(2) Der Unternehmer hat die zum Zwecke der Nacherfillung erforderlichen Aufwendun-
gen, insbesondere Transport-, Wege-, Arbeits- und Materialkosten zu tragen.

(3) Der Unternehmer kann die Nacherfiillung unbeschadet des § 275 Abs. 2 und 3 ver-
weigern, wenn sie nur mit unverhaltnismaRigen Kosten maglich ist.

(4) Stellt der Unternehmer ein neues Werk her, so kann er vom Besteller Riickgewahr
des mangelhaften Werkes nach Mafligabe der §§ 346 bis 348 verlangen.

§ 636 Besondere Bestimmungen fiir Riicktritt und Schadensersatz
Aufer in den Fallen der § 281 Abs. 2 und 323 Abs. 2 bedarf es der Fristsetzung auch

dann nicht, wenn der Unternehmer die Nacherflllung gemaR § 635 Abs. 3 verweigert
oder wenn die Nacherfiillung fehlgeschlagen oder dem Besteller unzumutbar ist.
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§ 637 Selbstvornahme

(1) Der Besteller kann wegen eines Mangels des Werkes nach erfolglosem Ablauf einer
von ihm zur Nacherfiillung bestimmten angemessenen Frist den Mangel selbst be-
seitigen und Ersatz der erforderlichen Aufwendungen verlangen, wenn nicht der Un-
ternehmer die Nacherfiillung zu Recht verweigert.

(2) §323 Abs. 2 findet entsprechende Anwendung. Der Bestimmung einer Frist bedarf
es auch dann nicht, wenn die Nacherfillung fehlgeschlagen oder dem Besteller un-
zumutbar ist.

(3) Der Besteller kann von dem Unternehmer fur die zur Beseitigung des Mangels erfor-
derlichen Aufwendungen Vorschuss verlangen.

§ 638 Minderung

(1) Statt zurlickzutreten, kann der Besteller die Vergltung durch Erklarung gegentber
dem Unternehmer mindern. Der Ausschlussgrund des § 323 Abs. 5 Satz 2 findet
keine Anwendung.

(2) Sind auf der Seite des Bestellers oder auf der Seite des Unternehmers mehrere be-
teiligt, so kann die Minderung nur von allen oder gegen alle erklart werden.

(3) Bei der Minderung ist die Vergltung in dem Verhaltnis herabzusetzen, in welchem
zur Zeit des Vertragsschlusses der Wert des Werkes in mangelfreiem Zustand zu
dem wirklichen Wert gestanden haben wiirde. Die Minderung ist, soweit erforderlich,
durch Schatzung zu ermitteln.

(4) Hat der Besteller mehr als die geminderte Verglitung gezahlt, so ist der Mehrbetrag
vom Unternehmer zu erstatten. § 346 Abs. 1 und § 347 Abs. 1 finden entsprechende
Anwendung.

§ 639 Haftungsausschluss

Auf eine Vereinbarung, durch welche die Rechte des Bestellers wegen eines Mangels
ausgeschlossen oder beschrankt werden, kann sich der Unternehmer nicht berufen, so-
weit er den Mangel arglistig verschwiegen oder eine Garantie fur die Beschaffenheit des
Werkes Ubernommen hat.

§ 640 Abnahme

(1) Der Besteller ist verpflichtet, das vertragsmafig hergestellte Werk abzunehmen, so-
fern nicht nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme ausgeschlossen ist.
Wegen unwesentlicher Mangel kann die Abnahme nicht verweigert werden.

(2) Als abgenommen gilt ein Werk auch, wenn der Unternehmer dem Besteller nach
Fertigstellung des Werks eine angemessene Frist zur Abnahme gesetzt hat und der
Besteller die Abnahme nicht innerhalb dieser Frist unter Angabe mindestens eines
Mangels verweigert hat. Ist der Besteller ein Verbraucher, so treten die Rechtsfolgen
des Satzes 1 nur dann ein, wenn der Unternehmer den Besteller zusammen mit der
Aufforderung zur Abnahme auf die Folgen einer nicht erklarten oder ohne Angabe
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von Méangeln verweigerten Abnahme hingewiesen hat; der Hinweis muss in Textform
erfolgen.

(3) Nimmt der Besteller ein mangelhaftes Werk gemaf Absatz 1 Satz 1 ab, obschon er
den Mangel kennt, so stehen ihm die in § 634 Nr. 1 bis 3 bezeichneten Rechte nur
zu, wenn er sich seine Rechte wegen des Mangels bei der Abnahme vorbehélt.

§ 641 Falligkeit der Vergiitung

(1) Die Vergutung ist bei der Abnahme des Werkes zu entrichten. Ist das Werk in Teilen
abzunehmen und die Vergitung fur die einzelnen Teile bestimmt, so ist die Vergu-
tung fiir jeden Teil bei dessen Abnahme zu entrichten.

(2) Die Vergiitung des Unternehmers fiir ein Werk, dessen Herstellung der Besteller ei-
nem Dritten versprochen hat, wird spatestens fallig,

1. soweit der Besteller von dem Dritten flr das versprochene Werk wegen dessen
Herstellung seine Vergitung oder Teile davon erhalten hat,

2. soweit das Werk des Bestellers von dem Dritten abgenommen worden ist oder
als abgenommen gilt oder

3. wenn der Unternehmer dem Besteller erfolglos eine angemessene Frist zur Aus-
kunft Uber die in den Nummern 1 und 2 bezeichneten Umstande bestimmt hat.

Hat der Besteller dem Dritten wegen mdglicher Mangel des Werks Sicherheit geleis-
tet, gilt Satz 1 nur, wenn der Unternehmer dem Besteller entsprechende Sicherheit
leistet.

(3) Kann der Besteller die Beseitigung eines Mangels verlangen, so kann er nach der
Falligkeit die Zahlung eines angemessenen Teils der Vergitung verweigern; ange-
messen ist in der Regel das Doppelte der fir die Beseitigung des Mangels erforder-
lichen Kosten.

(4) Eine in Geld festgesetzte Vergiitung hat der Besteller von der Abnahme des Werkes
an zu verzinsen, sofern nicht die Vergutung gestundet ist.

§ 641a (weggefallen)

§ 642 Mitwirkung des Bestellers

(1) Istbeider Herstellung des Werkes eine Handlung des Bestellers erforderlich, so kann
der Unternehmer, wenn der Besteller durch das Unterlassen der Handlung in Verzug
der Annahme kommt, eine angemessene Entschadigung verlangen.

(2) Die Hohe der Entschadigung bestimmt sich einerseits nach der Dauer des Verzugs
und der H6he der vereinbarten Vergutung, andererseits nach demjenigen, was der
Unternehmer infolge des Verzugs an Aufwendungen erspart oder durch anderweitige
Verwendung seiner Arbeitskraft erwerben kann.
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§ 643 Kiindigung bei unterlassener Mitwirkung

Der Unternehmer ist im Falle des § 642 berechtigt, dem Besteller zur Nachholung der
Handlung eine angemessene Frist mit der Erklarung zu bestimmen, dass er den Vertrag
kiindige, wenn die Handlung nicht bis zum Ablauf der Frist vorgenommen werde. Der
Vertrag gilt als aufgehoben, wenn nicht die Nachholung bis zum Ablauf der Frist erfolgt.

§ 644 Gefahrtragung

(1) Der Unternehmer tragt die Gefahr bis zur Abnahme des Werkes. Kommt der Bestel-
ler in Verzug der Annahme, so geht die Gefahr auf ihn Gber. Fir den zufélligen Un-
tergang und eine zufallige Verschlechterung des von dem Besteller gelieferten Stof-
fes ist der Unternehmer nicht verantwortlich.

(2) Versendet der Unternehmer das Werk auf Verlangen des Bestellers nach einem an-
deren Ort als dem Erflllungsort, so finden die fir den Kauf geltenden Vorschriften
des § 447 entsprechende Anwendung.

§ 645 Verantwortlichkeit des Bestellers

(1) Ist das Werk vor der Abnahme infolge eines Mangels des von dem Besteller gelie-
ferten Stoffes oder infolge einer von dem Besteller fur die Ausfiihrung erteilten An-
weisung untergegangen, verschlechtert oder unausfiihrbar geworden, ohne dass ein
Umstand mitgewirkt hat, den der Unternehmer zu vertreten hat, so kann der Unter-
nehmer einen der geleisteten Arbeit entsprechenden Teil der Vergitung und Ersatz
der in der Vergutung nicht inbegriffenen Auslagen verlangen. Das Gleiche gilt, wenn
der Vertrag in Gemafheit des § 643 aufgehoben wird.

(2) Eine weitergehende Haftung des Bestellers wegen Verschuldens bleibt unberihrt.
§ 646 Vollendung statt Abnahme

Ist nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme ausgeschlossen, so tritt in den
Fallen des § 634a Abs. 2 und der §§ 641, 644 und 645 an die Stelle der Abnahme die
Vollendung des Werkes.

§ 647 Unternehmerpfandrecht

Der Unternehmer hat fir seine Forderungen aus dem Vertrag ein Pfandrecht an den von
ihm hergestellten oder ausgebesserten beweglichen Sachen des Bestellers, wenn sie bei
der Herstellung oder zum Zwecke der Ausbesserung in seinen Besitz gelangt sind.

§ 647a Sicherungshypothek des Inhabers einer Schiffswerft
Der Inhaber einer Schiffswerft kann fiir seine Forderungen aus dem Bau oder der Aus-
besserung eines Schiffes die Einrdumung einer Schiffshypothek an dem Schiffsbauwerk

oder dem Schiff des Bestellers verlangen. Ist das Werk noch nicht vollendet, so kann er
die Einraumung der Schiffshypothek fiir einen der geleisteten Arbeit entsprechenden Teil
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der Vergitung und fur die in der Vergutung nicht inbegriffenen Auslagen verlangen. § 647
findet keine Anwendung.

§ 648 Kiindigungsrecht des Bestellers

Der Besteller kann bis zur Vollendung des Werkes jederzeit den Vertrag kiindigen. Kin-
digt der Besteller, so ist der Unternehmer berechtigt, die vereinbarte Vergitung zu ver-
langen; er muss sich jedoch dasjenige anrechnen lassen, was er infolge der Aufhebung
des Vertrags an Aufwendungen erspart oder durch anderweitige Verwendung seiner Ar-
beitskraft erwirbt oder zu erwerben bdswillig unterlasst. Es wird vermutet, dass danach
dem Unternehmer 5 vom Hundert der auf den noch nicht erbrachten Teil der Werkleistung
entfallenden vereinbarten Vergutung zustehen.

§ 648a Kiindigung aus wichtigem Grund

(1) Beide Vertragsparteien kdnnen den Vertrag aus wichtigem Grund ohne Einhaltung
einer Kindigungsfrist kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem kiindigen-
den Teil unter Berlicksichtigung aller Umsténde des Einzelfalls und unter Abwagung
der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses bis zur Fer-
tigstellung des Werks nicht zugemutet werden kann.

(2) Eine Teilkiindigung ist méglich; sie muss sich auf einen abgrenzbaren Teil des ge-
schuldeten Werks beziehen.

(3) § 314 Absatz 2 und 3 gilt entsprechend.

(4) Nach der Kiindigung kann jede Vertragspartei von der anderen verlangen, dass sie
an einer gemeinsamen Feststellung des Leistungsstandes mitwirkt. Verweigert eine
Vertragspartei die Mitwirkung oder bleibt sie einem vereinbarten oder einem von der
anderen Vertragspartei innerhalb einer angemessenen Frist bestimmten Termin zur
Leistungsstandfeststellung fern, trifft sie die Beweislast fir den Leistungsstand zum
Zeitpunkt der Kiindigung. Dies gilt nicht, wenn die Vertragspartei infolge eines Um-
stands fernbleibt, den sie nicht zu vertreten hat und den sie der anderen Vertrags-
partei unverzuglich mitgeteilt hat.

(5) Kindigt eine Vertragspartei aus wichtigem Grund, ist der Unternehmer nur berech-
tigt, die Verglitung zu verlangen, die auf den bis zur Kiindigung erbrachten Teil des
Werks entfallt.

(6) Die Berechtigung, Schadensersatz zu verlangen, wird durch die Kindigung nicht
ausgeschlossen.

§ 649 Kostenanschlag

(1) Ist dem Vertrag ein Kostenanschlag zugrunde gelegt worden, ohne dass der Unter-
nehmer die Gewahr fir die Richtigkeit des Anschlags Gibernommen hat, und ergibt
sich, dass das Werk nicht ohne eine wesentliche Uberschreitung des Anschlags aus-
fihrbar ist, so steht dem Unternehmer, wenn der Besteller den Vertrag aus diesem
Grund kundigt, nur der im § 645 Abs. 1 bestimmte Anspruch zu.
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)

Ist eine solche Uberschreitung des Anschlags zu erwarten, so hat der Unternehmer
dem Besteller unverzuglich Anzeige zu machen.

§ 650 Werklieferungsvertrag; Verbrauchervertrag tiber die Herstellung digitaler
Produkte

(1

)

@)

(4)

Auf einen Vertrag, der die Lieferung herzustellender oder zu erzeugender bewegli-
cher Sachen zum Gegenstand hat, finden die Vorschriften (ber den Kauf Anwen-
dung. § 442 Abs. 1 Satz 1 findet bei diesen Vertragen auch Anwendung, wenn der
Mangel auf den vom Besteller gelieferten Stoff zurlickzuflihren ist. Soweit es sich bei
den herzustellenden oder zu erzeugenden beweglichen Sachen um nicht vertretbare
Sachen handelt, sind auch die §§ 642, 643, 645, 648 und 649 mit der MaRgabe an-
zuwenden, dass an die Stelle der Abnahme der nach den §§ 446 und 447 maligeb-
liche Zeitpunkt tritt.

Auf einen Verbrauchervertrag, bei dem der Unternehmer sich verpflichtet,
1. digitale Inhalte herzustellen,
2. einen Erfolg durch eine digitale Dienstleistung herbeizuflihren oder

3. einen korperlichen Datentrager herzustellen, der ausschlieRlich als Trager digi-
taler Inhalte dient,

sind die §§ 633 bis 639 Uber die Rechte bei Mangeln sowie § 640 Gber die Abnahme
nicht anzuwenden. An die Stelle der nach Satz 1 nicht anzuwendenden Vorschriften
treten die Vorschriften des Abschnitts 3 Titel 2a. Die §§ 641, 644 und 645 sind mit
der MaRgabe anzuwenden, dass an die Stelle der Abnahme die Bereitstellung des
digitalen Produkts (§ 327b Absatz 3 bis 5) tritt.

Auf einen Verbrauchervertrag, bei dem der Unternehmer sich verpflichtet, einen her-
zustellenden korperlichen Datentrager zu liefern, der ausschlieRlich als Trager digi-
taler Inhalte dient, sind abweichend von Absatz 1 Satz 1 und 2 § 433 Absatz 1 Satz
2, die §§ 434 bis 442, 475 Absatz 3 Satz 1, Absatz 4 bis 6 und die §§ 476 und 477
Uber die Rechte bei Mangeln nicht anzuwenden. An die Stelle der nach Satz 1 nicht
anzuwendenden Vorschriften treten die Vorschriften des Abschnitts 3 Titel 2a.

Fir einen Verbrauchervertrag, bei dem der Unternehmer sich verpflichtet, eine Sa-
che herzustellen, die ein digitales Produkt enthalt oder mit digitalen Produkten ver-
bunden ist, gilt der Anwendungsausschluss nach Absatz 2 entsprechend flr diejeni-
gen Bestandteile des Vertrags, welche die digitalen Produkte betreffen. Fur einen
Verbrauchervertrag, bei dem der Unternehmer sich verpflichtet, eine herzustellende
Sache zu liefern, die ein digitales Produkt enthélt oder mit digitalen Produkten ver-
bunden ist, gilt der Anwendungsausschluss nach Absatz 3 entsprechend fir diejeni-
gen Bestandteile des Vertrags, welche die digitalen Produkte betreffen.
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Kapitel 2
Bauvertrag

§ 650a Bauvertrag

(1) Ein Bauvertrag ist ein Vertrag Uber die Herstellung, die Wiederherstellung, die Be-
seitigung oder den Umbau eines Bauwerks, einer Auf3enanlage oder eines Teils da-
von. Fir den Bauvertrag gelten erganzend die folgenden Vorschriften dieses Kapi-
tels.

(2) Ein Vertrag Uber die Instandhaltung eines Bauwerks ist ein Bauvertrag, wenn das
Werk fiir die Konstruktion, den Bestand oder den bestimmungsgemafien Gebrauch
von wesentlicher Bedeutung ist.

§ 650b Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

(1) Begehrt der Besteller
1. eine Anderung des vereinbarten Werkerfolgs (§ 631 Absatz 2) oder
2. eine Anderung, die zur Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs notwendig ist,

streben die Vertragsparteien Einvernehmen iiber die Anderung und die infolge der
Anderung zu leistende Mehr- oder Mindervergiitung an. Der Unternehmer ist ver-
pflichtet, ein Angebot Uber die Mehr- oder Mindervergitung zu erstellen, im Falle
einer Anderung nach Satz 1 Nummer 1 jedoch nur, wenn ihm die Ausfiihrung der
Anderung zumutbar ist. Macht der Unternehmer betriebsinterne Vorgénge fiir die Un-
zumutbarkeit einer Anordnung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 geltend, trifft ihn die
Beweislast hierfur. Tragt der Besteller die Verantwortung fiir die Planung des Bau-
werks oder der AuRenanlage, ist der Unternehmer nur dann zur Erstellung eines An-
gebots iber die Mehr- oder Mindervergitung verpflichtet, wenn der Besteller die fir
die Anderung erforderliche Planung vorgenommen und dem Unternehmer zur Verfii-
gung gestellt hat. Begehrt der Besteller eine Anderung, fiir die dem Unternehmer
nach § 650c Absatz 1 Satz 2 kein Anspruch auf Vergutung fir vermehrten Aufwand
zusteht, streben die Parteien nur Einvernehmen iiber die Anderung an; Satz 2 findet
in diesem Fall keine Anwendung.

(2) Erzielen die Parteien binnen 30 Tagen nach Zugang des Anderungsbegehrens beim
Unternehmer keine Einigung nach Absatz 1, kann der Besteller die Anderung in Text-
form anordnen. Der Unternehmer ist verpflichtet, der Anordnung des Bestellers nach-
zukommen, einer Anordnung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 jedoch nur, wenn ihm
die Ausflihrung zumutbar ist. Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend.

§ 650c Vergiitungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz 2

(1) Die Hohe des Vergltungsanspruchs fir den infolge einer Anordnung des Bestellers
nach § 650b Absatz 2 vermehrten oder verminderten Aufwand ist nach den tatsach-
lich erforderlichen Kosten mit angemessenen Zuschlagen fiir allgemeine Geschafts-
kosten, Wagnis und Gewinn zu ermitteln. Umfasst die Leistungspflicht des Unterneh-
mers auch die Planung des Bauwerks oder der Au3enanlage, steht diesem im Fall

60



BGB

des § 650b Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 kein Anspruch auf Vergitung fiir vermehrten
Aufwand zu.

(2) Der Unternehmer kann zur Berechnung der Vergiitung fiir den Nachtrag auf die An-
satze in einer vereinbarungsgemaf hinterlegten Urkalkulation zurtickgreifen. Es wird
vermutet, dass die auf Basis der Urkalkulation fortgeschriebene Vergitung der Ver-
gutung nach Absatz 1 entspricht.

(3) Bei der Berechnung von vereinbarten oder gemaR § 632a geschuldeten Abschlags-
zahlungen kann der Unternehmer 80 Prozent einer in einem Angebot nach § 650b
Absatz 1 Satz 2 genannten Mehrvergiitung ansetzen, wenn sich die Parteien nicht
Uber die Héhe geeinigt haben oder keine anderslautende gerichtliche Entscheidung
ergeht. Wahlt der Unternehmer diesen Weg und ergeht keine anderslautende ge-
richtliche Entscheidung, wird die nach den Abséatzen 1 und 2 geschuldete Mehrver-
gltung erst nach der Abnahme des Werks féllig. Zahlungen nach Satz 1, die die nach
den Absatzen 1 und 2 geschuldete Mehrvergitung Ubersteigen, sind dem Besteller
zurickzugewahren und ab ihrem Eingang beim Unternehmer zu verzinsen. § 288
Absatz 1 Satz 2, Absatz 2 und § 289 Satz 1 gelten entsprechend.

§ 650d Einstweilige Verfiigung

Zum Erlass einer einstweiligen Verfigung in Streitigkeiten Uber das Anordnungsrecht ge-
maR § 650b oder die Vergitungsanpassung gemaf § 650c ist es nach Beginn der Bau-
ausfuihrung nicht erforderlich, dass der Verfligungsgrund glaubhaft gemacht wird.

§ 650e Sicherungshypothek des Bauunternehmers

Der Unternehmer kann fiir seine Forderungen aus dem Vertrag die EinrAumung einer
Sicherungshypothek an dem Baugrundstiick des Bestellers verlangen. Ist das Werk noch
nicht vollendet, so kann er die Einrdaumung der Sicherungshypothek fiir einen der geleis-
teten Arbeit entsprechenden Teil der Vergltung und fir die in der Vergltung nicht inbe-
griffenen Auslagen verlangen.

§ 650f Bauhandwerkersicherung

(1) Der Unternehmer kann vom Besteller Sicherheit fiir die auch in Zusatzauftréagen ver-
einbarte und noch nicht gezahlte Vergitung einschlieRlich dazugehdriger Nebenfor-
derungen, die mit 10 Prozent des zu sichernden Vergltungsanspruchs anzusetzen
sind, verlangen. Satz 1 gilt in demselben Umfang auch fir Anspriche, die an die
Stelle der Verglitung treten. Der Anspruch des Unternehmers auf Sicherheit wird
nicht dadurch ausgeschlossen, dass der Besteller Erflillung verlangen kann oder das
Werk abgenommen hat. Anspriiche, mit denen der Besteller gegen den Anspruch
des Unternehmers auf Vergutung aufrechnen kann, bleiben bei der Berechnung der
Vergutung unberlcksichtigt, es sei denn, sie sind unstreitig oder rechtskraftig festge-
stellt. Die Sicherheit ist auch dann als ausreichend anzusehen, wenn sich der Siche-
rungsgeber das Recht vorbehalt, sein Versprechen im Falle einer wesentlichen Ver-
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schlechterung der Vermdégensverhéltnisse des Bestellers mit Wirkung fur Vergi-
tungsanspriche aus Bauleistungen zu widerrufen, die der Unternehmer bei Zugang
der Widerrufserklarung noch nicht erbracht hat.

(2) Die Sicherheit kann auch durch eine Garantie oder ein sonstiges Zahlungsverspre-
chen eines im Geltungsbereich dieses Gesetzes zum Geschéftsbetrieb befugten
Kreditinstituts oder Kreditversicherers geleistet werden. Das Kreditinstitut oder der
Kreditversicherer darf Zahlungen an den Unternehmer nur leisten, soweit der Bestel-
ler den Vergltungsanspruch des Unternehmers anerkennt oder durch vorlaufig voll-
streckbares Urteil zur Zahlung der Vergitung verurteilt worden ist und die Voraus-
setzungen vorliegen, unter denen die Zwangsvollstreckung begonnen werden darf.

(3) Der Unternehmer hat dem Besteller die tblichen Kosten der Sicherheitsleistung bis
zu einem Hochstsatz von 2 Prozent fiir das Jahr zu erstatten. Dies gilt nicht, soweit
eine Sicherheit wegen Einwendungen des Bestellers gegen den Vergiitungsan-
spruch des Unternehmers aufrechterhalten werden muss und die Einwendungen
sich als unbegrundet erweisen.

(4) Soweit der Unternehmer fiir seinen Vergutungsanspruch eine Sicherheit nach Absatz
1 oder 2 erlangt hat, ist der Anspruch auf Einrdumung einer Sicherungshypothek
nach § 650e ausgeschlossen.

(5) Hat der Unternehmer dem Besteller erfolglos eine angemessene Frist zur Leistung
der Sicherheit nach Absatz 1 bestimmt, so kann der Unternehmer die Leistung ver-
weigern oder den Vertrag kindigen. Kundigt er den Vertrag, ist der Unternehmer
berechtigt, die vereinbarte Vergltung zu verlangen; er muss sich jedoch dasjenige
anrechnen lassen, was er infolge der Aufhebung des Vertrages an Aufwendungen
erspart oder durch anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft erwirbt oder boswil-
lig zu erwerben unterldsst. Es wird vermutet, dass danach dem Unternehmer 5 Pro-
zent der auf den noch nicht erbrachten Teil der Werkleistung entfallenden vereinbar-
ten Vergltung zustehen.

(6) Die Absatze 1 bis 5 finden keine Anwendung, wenn der Besteller

1. eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein offentlich-rechtliches
Sondervermdgen ist, liber deren Vermdgen ein Insolvenzverfahren unzulassig
ist, oder

2. Verbraucher ist und es sich um einen Verbraucherbauvertrag nach § 650i oder
um einen Bautragervertrag nach § 650u handelt.

Satz 1 Nummer 2 gilt nicht bei Betreuung des Bauvorhabens durch einen zur Verfu-

gung uber die Finanzierungsmittel des Bestellers ermachtigten Baubetreuer.

(7) Eine von den Absatzen 1 bis 5 abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
§ 650g Zustandsfeststellung bei Verweigerung der Abnahme; Schlussrechnung

(1) Verweigert der Besteller die Abnahme unter Angabe von Mangeln, hat er auf Verlan-
gen des Unternehmers an einer gemeinsamen Feststellung des Zustands des Werks
mitzuwirken. Die gemeinsame Zustandsfeststellung soll mit der Angabe des Tages
der Anfertigung versehen werden und ist von beiden Vertragsparteien zu unterschrei-
ben.
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)

©)

(4)

Bleibt der Besteller einem vereinbarten oder einem von dem Unternehmer innerhalb
einer angemessenen Frist bestimmten Termin zur Zustandsfeststellung fern, so kann
der Unternehmer die Zustandsfeststellung auch einseitig vornehmen. Dies gilt nicht,
wenn der Besteller infolge eines Umstands fernbleibt, den er nicht zu vertreten hat
und den er dem Unternehmer unverziglich mitgeteilt hat. Der Unternehmer hat die
einseitige Zustandsfeststellung mit der Angabe des Tages der Anfertigung zu verse-
hen und sie zu unterschreiben sowie dem Besteller eine Abschrift der einseitigen
Zustandsfeststellung zur Verfiigung zu stellen.

Ist das Werk dem Besteller verschafft worden und ist in der Zustandsfeststellung
nach Absatz 1 oder 2 ein offenkundiger Mangel nicht angegeben, wird vermutet, dass
dieser nach der Zustandsfeststellung entstanden und vom Besteller zu vertreten ist.
Die Vermutung gilt nicht, wenn der Mangel nach seiner Art nicht vom Besteller ver-
ursacht worden sein kann.

Die Vergutung ist zu entrichten, wenn

1. der Besteller das Werk abgenommen hat oder die Abnahme nach § 641 Absatz
2 entbehrlich ist und

2. der Unternehmer dem Besteller eine priffahige Schlussrechnung erteilt hat.

Die Schlussrechnung ist pruffahig, wenn sie eine lbersichtliche Aufstellung der er-
brachten Leistungen enthalt und fir den Besteller nachvollziehbar ist. Sie gilt als prif-
fahig, wenn der Besteller nicht innerhalb von 30 Tagen nach Zugang der Schluss-
rechnung begriindete Einwendungen gegen ihre Priffahigkeit erhoben hat.

§ 650h Schriftform der Kiindigung

Die Kindigung des Bauvertrags bedarf der schriftlichen Form.

Kapitel 3
Verbraucherbauvertrag

§ 650i Verbraucherbauvertrag

(1

)
@)

Verbraucherbauvertrage sind Vertrage, durch die der Unternehmer von einem Ver-
braucher zum Bau eines neuen Gebaudes oder zu erheblichen UmbaumaRnahmen
an einem bestehenden Gebaude verpflichtet wird.

Der Verbraucherbauvertrag bedarf der Textform.

Fur Verbraucherbauvertrage gelten ergédnzend die folgenden Vorschriften dieses Ka-
pitels.

§ 650j Baubeschreibung

Der Unternehmer hat den Verbraucher Uber die sich aus Artikel 249 des Einfiihrungsge-
setzes zum Birgerlichen Gesetzbuche ergebenden Einzelheiten in der dort vorgesehe-
nen Form zu unterrichten, es sei denn, der Verbraucher oder ein von ihm Beauftragter
macht die wesentlichen Planungsvorgaben.
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§ 650k Inhalt des Vertrags

(1) Die Angaben der vorvertraglich zur Verfligung gestellten Baubeschreibung in Bezug
auf die Bauausfiihrung werden Inhalt des Vertrags, es sei denn, die Vertragsparteien
haben ausdrlcklich etwas anderes vereinbart.

(2) Soweit die Baubeschreibung unvollstandig oder unklar ist, ist der Vertrag unter Be-
rlcksichtigung samtlicher vertragsbegleitender Umstande, insbesondere des Kom-
fort- und Qualitétsstandards nach der lbrigen Leistungsbeschreibung, auszulegen.
Zweifel bei der Auslegung des Vertrags bezliglich der vom Unternehmer geschulde-
ten Leistung gehen zu dessen Lasten.

(3) Der Bauvertrag muss verbindliche Angaben zum Zeitpunkt der Fertigstellung des
Werks oder, wenn dieser Zeitpunkt zum Zeitpunkt des Abschlusses des Bauvertrags
nicht angegeben werden kann, zur Dauer der Bauausfiihrung enthalten. Enthalt der
Vertrag diese Angaben nicht, werden die vorvertraglich in der Baubeschreibung
Ubermittelten Angaben zum Zeitpunkt der Fertigstellung des Werks oder zur Dauer
der Bauausfiihrung Inhalt des Vertrags.

§ 6501 Widerrufsrecht

Dem Verbraucher steht ein Widerrufsrecht gemaf § 355 zu, es sei denn, der Vertrag
wurde notariell beurkundet. Der Unternehmer ist verpflichtet, den Verbraucher nach MalR3-
gabe des Artikels 249 § 3 des Einfihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche iber
sein Widerrufsrecht zu belehren.

§ 650m Abschlagszahlungen; Absicherung des Vergiitungsanspruchs

(1) Verlangt der Unternehmer Abschlagszahlungen nach § 632a, darf der Gesamtbetrag
der Abschlagszahlungen 90 Prozent der vereinbarten Gesamtvergiitung einschlief3-
lich der Vergltung fiir Nachtragsleistungen nach § 650c nicht tbersteigen.

(2) Dem Verbraucher ist bei der ersten Abschlagszahlung eine Sicherheit fiir die recht-
zeitige Herstellung des Werks ohne wesentliche Mangel in Hohe von 5 Prozent der
vereinbarten Gesamtvergutung zu leisten. Erhdht sich der Vergitungsanspruch in-
folge einer Anordnung des Verbrauchers nach den §§ 650b und 650c oder infolge
sonstiger Anderungen oder Erganzungen des Vertrags um mehr als 10 Prozent, ist
dem Verbraucher bei der nachsten Abschlagszahlung eine weitere Sicherheit in
Hohe von 5 Prozent des zusatzlichen Vergitungsanspruchs zu leisten. Auf Verlan-
gen des Unternehmers ist die Sicherheitsleistung durch Einbehalt dergestalt zu er-
bringen, dass der Verbraucher die Abschlagszahlungen bis zu dem Gesamtbetrag
der geschuldeten Sicherheit zurtickhalt.

(3) Sicherheiten nach Absatz 2 kénnen auch durch eine Garantie oder ein sonstiges
Zahlungsversprechen eines im Geltungsbereich dieses Gesetzes zum Geschéaftsbe-
trieb befugten Kreditinstituts oder Kreditversicherers geleistet werden.

(4) Verlangt der Unternehmer Abschlagszahlungen nach § 632a, ist eine Vereinbarung
unwirksam, die den Verbraucher zu einer Sicherheitsleistung fiir die vereinbarte Ver-
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gltung verpflichtet, die die nachste Abschlagszahlung oder 20 Prozent der verein-
barten Vergutung Ubersteigt. Gleiches gilt, wenn die Parteien Abschlagszahlungen
vereinbart haben.

§ 650n Erstellung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Rechtzeitig vor Beginn der Ausflihrung einer geschuldeten Leistung hat der Unter-
nehmer diejenigen Planungsunterlagen zu erstellen und dem Verbraucher heraus-
zugeben, die dieser bendtigt, um gegeniiber Behdrden den Nachweis fihren zu kon-
nen, dass die Leistung unter Einhaltung der einschlagigen o6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften ausgefiihrt werden wird. Die Pflicht besteht nicht, soweit der Verbraucher
oder ein von ihm Beauftragter die wesentlichen Planungsvorgaben erstellt.

(2) Spatestens mit der Fertigstellung des Werks hat der Unternehmer diejenigen Unter-
lagen zu erstellen und dem Verbraucher herauszugeben, die dieser bendtigt, um ge-
genuber Behdérden den Nachweis fiihren zu kdnnen, dass die Leistung unter Einhal-
tung der einschlagigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ausgefiihrt worden ist.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn ein Dritter, etwa ein Darlehensgeber,
Nachweise fir die Einhaltung bestimmter Bedingungen verlangt und wenn der Un-
ternehmer die berechtigte Erwartung des Verbrauchers geweckt hat, diese Bedin-
gungen einzuhalten.

Kapitel 4
Unabdingbarkeit

§ 6500 Abweichende Vereinbarungen

Von § 640 Absatz 2 Satz 2, den §§ 650i bis 6501 und 650n kann nicht zum Nachteil des
Verbrauchers abgewichen werden. Diese Vorschriften finden auch Anwendung, wenn sie
durch anderweitige Gestaltungen umgangen werden.

Untertitel 2
Architektenvertrag und Ingenieurvertrag

§ 650p Vertragstypische Pflichten aus Architekten- und Ingenieurvertragen

(1) Durch einen Architekten- oder Ingenieurvertrag wird der Unternehmer verpflichtet,
die Leistungen zu erbringen, die nach dem jeweiligen Stand der Planung und Aus-
fihrung des Bauwerks oder der Au3enanlage erforderlich sind, um die zwischen den
Parteien vereinbarten Planungs- und Uberwachungsziele zu erreichen.

(2) Soweit wesentliche Planungs- und Uberwachungsziele noch nicht vereinbart sind,
hat der Unternehmer zunéachst eine Planungsgrundlage zur Ermittlung dieser Ziele
zu erstellen. Er legt dem Besteller die Planungsgrundlage zusammen mit einer Kos-
teneinschatzung fir das Vorhaben zur Zustimmung vor.
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§ 650 Anwendbare Vorschriften

(1) Fir Architekten- und Ingenieurvertrage gelten die Vorschriften des Kapitels 1 des
Untertitels 1 sowie die §§ 650b, 650e bis 650h entsprechend, soweit sich aus diesem
Untertitel nichts anderes ergibt.

(2) Furdie Vergiitungsanpassung im Fall von Anordnungen nach § 650b Absatz 2 gelten
die Entgeltberechnungsregeln der Honorarordnung flr Architekten und Ingenieure in
der jeweils geltenden Fassung, soweit infolge der Anordnung zu erbringende oder
entfallende Leistungen vom Anwendungsbereich der Honorarordnung erfasst wer-
den. Im Ubrigen gilt § 650c entsprechend.

§ 650r Sonderkiindigungsrecht

(1) Nach Vorlage von Unterlagen gemaf § 650p Absatz 2 kann der Besteller den Vertrag
kiindigen. Das Kindigungsrecht erlischt zwei Wochen nach Vorlage der Unterlagen,
bei einem Verbraucher jedoch nur dann, wenn der Unternehmer ihn bei der Vorlage
der Unterlagen in Textform Uber das Kiindigungsrecht, die Frist, in der es ausgetibt
werden kann, und die Rechtsfolgen der Kiindigung unterrichtet hat.

(2) Der Unternehmer kann dem Besteller eine angemessene Frist fur die Zustimmung
nach § 650p Absatz 2 Satz 2 setzen. Er kann den Vertrag kiindigen, wenn der Be-
steller die Zustimmung verweigert oder innerhalb der Frist nach Satz 1 keine Erkla-
rung zu den Unterlagen abgibt.

(3) Wird der Vertrag nach Absatz 1 oder 2 gekiindigt, ist der Unternehmer nur berechtigt,
die Vergitung zu verlangen, die auf die bis zur Kuindigung erbrachten Leistungen
entfallt.

§ 650s Teilabnahme

Der Unternehmer kann ab der Abnahme der letzten Leistung des bauausfiihrenden Un-
ternehmers oder der bauausfihrenden Unternehmer eine Teilabnahme der von ihm bis
dahin erbrachten Leistungen verlangen.

§ 650t Gesamtschuldnerische Haftung mit dem bauausfiihrenden Unternehmer

Nimmt der Besteller den Unternehmer wegen eines Uberwachungsfehlers in Anspruch,
der zu einem Mangel an dem Bauwerk oder an der AuRenanlage gefiihrt hat, kann der
Unternehmer die Leistung verweigern, wenn auch der ausfiihrende Bauunternehmer fir
den Mangel haftet und der Besteller dem bauausfiihrenden Unternehmer noch nicht er-
folglos eine angemessene Frist zur Nacherfullung bestimmt hat.
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Untertitel 3
Bautragervertrag

§ 650u Bautriagervertrag; anwendbare Vorschriften

(1

)

Ein Bautragervertrag ist ein Vertrag, der die Errichtung oder den Umbau eines Hau-
ses oder eines vergleichbaren Bauwerks zum Gegenstand hat und der zugleich die
Verpflichtung des Unternehmers enthalt, dem Besteller das Eigentum an dem Grund-
stlick zu Uibertragen oder ein Erbbaurecht zu bestellen oder zu tbertragen. Hinsicht-
lich der Errichtung oder des Umbaus finden die Vorschriften des Untertitels 1 Anwen-
dung, soweit sich aus den nachfolgenden Vorschriften nichts anderes ergibt. Hin-
sichtlich des Anspruchs auf Ubertragung des Eigentums an dem Grundstiick oder
auf Ubertragung oder Bestellung des Erbbaurechts finden die Vorschriften Giber den
Kauf Anwendung.

Keine Anwendung finden die §§ 648, 648a, 650b bis 650e, 650k Absatz 1 sowie die
§§ 6501 und 650m Absatz 1.

§ 650v Abschlagszahlungen

Der Unternehmer kann von dem Besteller Abschlagszahlungen nur verlangen, soweit sie
gemaR einer Verordnung auf Grund von Artikel 244 des Einfuhrungsgesetzes zum Bur-
gerlichen Gesetzbuche vereinbart sind.

(..

)

Titel 10
Maklervertrag

Untertitel 1
Allgemeine Vorschriften

§ 652 Entstehung des Lohnanspruchs

(1)

)

Wer fir den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrags oder fiir die
Vermittlung eines Vertrags einen Maklerlohn verspricht, ist zur Entrichtung des Loh-
nes nur verpflichtet, wenn der Vertrag infolge des Nachweises oder infolge der Ver-
mittlung des Maklers zustande kommt. Wird der Vertrag unter einer aufschiebenden
Bedingung geschlossen, so kann der Maklerlohn erst verlangt werden, wenn die Be-
dingung eintritt.

Aufwendungen sind dem Makler nur zu ersetzen, wenn es vereinbart ist. Dies gilt
auch dann, wenn ein Vertrag nicht zustande kommt.
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§ 653 Maklerlohn

(1) Ein Maklerlohn gilt als stillschweigend vereinbart, wenn die dem Makler Uibertragene
Leistung den Umstanden nach nur gegen eine Vergitung zu erwarten ist.

(2) Ist die Hohe der Vergltung nicht bestimmt, so ist bei dem Bestehen einer Taxe der
taxmaRige Lohn, in Ermangelung einer Taxe der ubliche Lohn als vereinbart anzu-
sehen.

§ 654 Verwirkung des Lohnanspruchs

Der Anspruch auf den Maklerlohn und den Ersatz von Aufwendungen ist ausgeschlossen,
wenn der Makler dem Inhalt des Vertrags zuwider auch fiir den anderen Teil tatig gewe-
sen ist.

§ 655 Herabsetzung des Maklerlohns

Ist fir den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Dienstvertrags oder fur die
Vermittlung eines solchen Vertrags ein unverhaltnismaRig hoher Maklerlohn vereinbart
worden, so kann er auf Antrag des Schuldners durch Urteil auf den angemessenen Betrag
herabgesetzt werden. Nach der Entrichtung des Lohnes ist die Herabsetzung ausge-
schlossen.

(.0)

Untertitel 4
Vermittlung von Kaufvertragen liber Wohnungen und Einfamilienhauser

§ 656a Textform

Ein Maklervertrag, der den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Kaufvertrags
Uber eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus oder die Vermittlung eines solchen Vertrags
zum Gegenstand hat, bedarf der Textform.

§ 656b Personlicher Anwendungsbereich der §§ 656c und 656d

Die §§ 656¢ und 656d gelten nur, wenn der Kaufer ein Verbraucher ist.

§ 656¢c Lohnanspruch bei Tatigkeit fiir beide Parteien

(1) Lasst sich der Makler von beiden Parteien des Kaufvertrags tiber eine Wohnung oder
ein Einfamilienhaus einen Maklerlohn versprechen, so kann dies nur in der Weise
erfolgen, dass sich die Parteien in gleicher Hohe verpflichten. Vereinbart der Makler

mit einer Partei des Kaufvertrags, dass er flr diese unentgeltlich tatig wird, kann er
sich auch von der anderen Partei keinen Maklerlohn versprechen lassen. Ein Erlass
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wirkt auch zugunsten des jeweils anderen Vertragspartners des Maklers. Von Satz 3
kann durch Vertrag nicht abgewichen werden.

(2) Ein Maklervertrag, der von Absatz 1 Satz 1 und 2 abweicht, ist unwirksam. § 654
bleibt unberuhrt.

§ 656d Vereinbarungen lber die Maklerkosten

(1) Hat nur eine Partei des Kaufvertrags Uiber eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus
einen Maklervertrag abgeschlossen, ist eine Vereinbarung, die die andere Partei zur
Zahlung oder Erstattung von Maklerlohn verpflichtet, nur wirksam, wenn die Partei,
die den Maklervertrag abgeschlossen hat, zur Zahlung des Maklerlohns mindestens
in gleicher Héhe verpflichtet bleibt. Der Anspruch gegen die andere Partei wird erst
fallig, wenn die Partei, die den Maklervertrag abgeschlossen hat, ihrer Verpflichtung
zur Zahlung des Maklerlohns nachgekommen ist und sie oder der Makler einen
Nachweis hiertber erbringt.

(2) §656¢ Absatz 1 Satz 3 und 4 gilt entsprechend.

(...)

Titel 20
Biirgschaft

§ 765 Vertragstypische Pflichten bei der Biirgschaft

(1) Durch den Birgschaftsvertrag verpflichtet sich der Blirge gegenlber dem Glaubiger
eines Dritten, fur die Erfullung der Verbindlichkeit des Dritten einzustehen.

(2) Die Burgschaft kann auch fiir eine kunftige oder eine bedingte Verbindlichkeit Gber-
nommen werden.

§ 766 Schriftform der Biirgschaftserkldrung

Zur Giiltigkeit des Burgschaftsvertrags ist schriftliche Erteilung der Biirgschaftserklarung
erforderlich. Die Erteilung der Burgschaftserklarung in elektronischer Form ist ausge-
schlossen. Soweit der Blrge die Hauptverbindlichkeit erfullt, wird der Mangel der Form
geheilt.

§ 767 Umfang der Biirgschaftsschuld

(1) Fur die Verpflichtung des Biirgen ist der jeweilige Bestand der Hauptverbindlichkeit
mafigebend. Dies gilt insbesondere auch, wenn die Hauptverbindlichkeit durch Ver-
schulden oder Verzug des Hauptschuldners gedndert wird. Durch ein Rechtsge-
schaft, das der Hauptschuldner nach der Ubernahme der Burgschaft vornimmt, wird
die Verpflichtung des Birgen nicht erweitert.
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(2) Der Biirge haftet fiir die dem Glaubiger von dem Hauptschuldner zu ersetzenden
Kosten der Kiindigung und der Rechtsverfolgung.

§ 768 Einreden des Biirgen

(1) Der Biirge kann die dem Hauptschuldner zustehenden Einreden geltend machen.
Stirbt der Hauptschuldner, so kann sich der Biirge nicht darauf berufen, dass der
Erbe fir die Verbindlichkeit nur beschrankt haftet.

(2) Der Burge verliert eine Einrede nicht dadurch, dass der Hauptschuldner auf sie ver-
zichtet.

§ 769 Mitbiirgschaft

Verbiirgen sich mehrere fiir dieselbe Verbindlichkeit, so haften sie als Gesamtschuldner,
auch wenn sie die Birgschaft nicht gemeinschaftlich ibernehmen.

§ 770 Einreden der Anfechtbarkeit und der Aufrechenbarkeit

(1) Der Birge kann die Befriedigung des Glaubigers verweigern, solange dem Haupt-
schuldner das Recht zusteht, das seiner Verbindlichkeit zugrunde liegende Rechts-
geschaft anzufechten.

(2) Die gleiche Befugnis hat der Blrge, solange sich der Glaubiger durch Aufrechnung
gegen eine fallige Forderung des Hauptschuldners befriedigen kann.

§ 771 Einrede der Vorausklage

Der Biirge kann die Befriedigung des Glaubigers verweigern, solange nicht der Glaubiger
eine Zwangsvollstreckung gegen den Hauptschuldner ohne Erfolg versucht hat (Einrede
der Vorausklage). Erhebt der Birge die Einrede der Vorausklage, ist die Verjahrung des
Anspruchs des Glaubigers gegen den Biirgen gehemmt, bis der Glaubiger eine Zwangs-
vollstreckung gegen den Hauptschuldner ohne Erfolg versucht hat.

§ 772 Volistreckungs- und Verwertungspflicht des Gldaubigers

(1) Besteht die Birgschaft fir eine Geldforderung, so muss die Zwangsvollstreckung in
die beweglichen Sachen des Hauptschuldners an seinem Wohnsitz und, wenn der
Hauptschuldner an einem anderen Orte eine gewerbliche Niederlassung hat, auch
an diesem Orte, in Ermangelung eines Wohnsitzes und einer gewerblichen Nieder-
lassung an seinem Aufenthaltsort versucht werden.

(2) Stehtdem Glaubiger ein Pfandrecht oder ein Zuriickbehaltungsrecht an einer beweg-
lichen Sache des Hauptschuldners zu, so muss er auch aus dieser Sache Befriedi-
gung suchen. Steht dem Glaubiger ein solches Recht an der Sache auch fiir eine
andere Forderung zu, so gilt dies nur, wenn beide Forderungen durch den Wert der
Sache gedeckt werden.

70



BGB

§ 773 Ausschluss der Einrede der Vorausklage

(1) Die Einrede der Vorausklage ist ausgeschlossen:

1.

2.

4.

wenn der Birge auf die Einrede verzichtet, insbesondere wenn er sich als
Selbstschuldner verbirgt hat,

wenn die Rechtsverfolgung gegen den Hauptschuldner infolge einer nach der
Ubernahme der Blirgschaft eingetretenen Anderung des Wohnsitzes, der ge-
werblichen Niederlassung oder des Aufenthaltsorts des Hauptschuldners we-
sentlich erschwert ist,

wenn Uber das Vermogen des Hauptschuldners das Insolvenzverfahren eroffnet
ist,

wenn anzunehmen ist, dass die Zwangsvollstreckung in das Vermdgen des
Hauptschuldners nicht zur Befriedigung des Glaubigers fiihren wird.

(2) Inden Fallen der Nummern 3, 4 ist die Einrede insoweit zulassig, als sich der Glgu-
biger aus einer beweglichen Sache des Hauptschuldners befriedigen kann, an der er
ein Pfandrecht oder ein Zuriickbehaltungsrecht hat; die Vorschrift des § 772 Abs. 2
Satz 2 findet Anwendung.

§ 774 Gesetzlicher Forderungsiibergang

(1) Soweit der Biirge den Glaubiger befriedigt, geht die Forderung des Glaubigers gegen
den Hauptschuldner auf ihn tber. Der Ubergang kann nicht zum Nachteil des Glau-
bigers geltend gemacht werden. Einwendungen des Hauptschuldners aus einem
zwischen ihm und dem Birgen bestehenden Rechtsverhaltnis bleiben unberihrt.

(2) Mitburgen haften einander nur nach § 426.

§ 775 Anspruch des Biirgen auf Befreiung

(1) Hat sich der Biirge im Auftrag des Hauptschuldners verbiirgt oder stehen ihm nach
den Vorschriften tiber die Geschéaftsfilhrung ohne Auftrag wegen der Ubernahme der
Birgschaft die Rechte eines Beauftragten gegen den Hauptschuldner zu, so kann er
von diesem Befreiung von der Blirgschaft verlangen:

1.

2.

3.
4.

wenn sich die Vermoégensverhaltnisse des Hauptschuldners wesentlich ver-
schlechtert haben,

wenn die Rechtsverfolgung gegen den Hauptschuldner infolge einer nach der
Ubernahme der Blirgschaft eingetretenen Anderung des Wohnsitzes, der ge-
werblichen Niederlassung oder des Aufenthaltsorts des Hauptschuldners we-
sentlich erschwert ist,

wenn der Hauptschuldner mit der Erflllung seiner Verbindlichkeit im Verzug ist,

wenn der Glaubiger gegen den Biirgen ein vollstreckbares Urteil auf Erfiillung
erwirkt hat.

(2) Ist die Hauptverbindlichkeit noch nicht fallig, so kann der Hauptschuldner dem Bir-
gen, statt ihn zu befreien, Sicherheit leisten.
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§ 776 Aufgabe einer Sicherheit

Gibt der Glaubiger ein mit der Forderung verbundenes Vorzugsrecht, eine fiir sie beste-
hende Hypothek oder Schiffshypothek, ein fir sie bestehendes Pfandrecht oder das
Recht gegen einen Mitblrgen auf, so wird der Birge insoweit frei, als er aus dem aufge-
gebenen Recht nach § 774 hatte Ersatz erlangen kénnen. Dies gilt auch dann, wenn das
aufgegebene Recht erst nach der Ubernahme der Blirgschaft entstanden ist.

§ 777 Biirgschaft auf Zeit

(1) Hat sich der Biirge fir eine bestehende Verbindlichkeit auf bestimmte Zeit verbiirgt,
so wird er nach dem Ablauf der bestimmten Zeit frei, wenn nicht der Glaubiger die
Einziehung der Forderung unverziglich nach MaRgabe des § 772 betreibt, das Ver-
fahren ohne wesentliche Verzogerung fortsetzt und unverziiglich nach der Beendi-
gung des Verfahrens dem Birgen anzeigt, dass er ihn in Anspruch nehme. Steht
dem Birgen die Einrede der Vorausklage nicht zu, so wird er nach dem Ablauf der
bestimmten Zeit frei, wenn nicht der Glaubiger ihm unverziglich diese Anzeige
macht.

(2) Erfolgt die Anzeige rechtzeitig, so beschrankt sich die Haftung des Burgen im Falle
des Absatzes 1 Satz 1 auf den Umfang, den die Hauptverbindlichkeit zur Zeit der
Beendigung des Verfahrens hat, im Falle des Absatzes 1 Satz 2 auf den Umfang,
den die Hauptverbindlichkeit bei dem Ablauf der bestimmten Zeit hat.

§ 778 Kreditauftrag

Wer einen anderen beauftragt, im eigenen Namen und auf eigene Rechnung einem Drrit-
ten ein Darlehen oder eine Finanzierungshilfe zu gewahren, haftet dem Beauftragten fir
die aus dem Darlehen oder der Finanzierungshilfe entstehende Verbindlichkeit des Drit-
ten als Burge.

Titel 21
Vergleich

§ 779 Begriff des Vergleichs, Irrtum liber die Vergleichsgrundlage

(1) Ein Vertrag, durch den der Streit oder die Ungewissheit der Parteien tber ein Rechts-
verhaltnis im Wege gegenseitigen Nachgebens beseitigt wird (Vergleich), ist unwirk-
sam, wenn der nach dem Inhalt des Vertrags als feststehend zugrunde gelegte Sach-
verhalt der Wirklichkeit nicht entspricht und der Streit oder die Ungewissheit bei
Kenntnis der Sachlage nicht entstanden sein wiirde.

(2) Der Ungewissheit uber ein Rechtsverhaltnis steht es gleich, wenn die Verwirklichung
eines Anspruchs unsicher ist.
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Titel 22
Schuldversprechen, Schuldanerkenntnis

§ 780 Schuldversprechen

Zur Giltigkeit eines Vertrags, durch den eine Leistung in der Weise versprochen wird,
dass das Versprechen die Verpflichtung selbstandig begriinden soll (Schuldverspre-
chen), ist, soweit nicht eine andere Form vorgeschrieben ist, schriftliche Erteilung des
Versprechens erforderlich. Die Erteilung des Versprechens in elektronischer Form ist aus-
geschlossen.

§ 781 Schuldanerkenntnis

Zur Gltigkeit eines Vertrags, durch den das Bestehen eines Schuldverhéltnisses aner-
kannt wird (Schuldanerkenntnis), ist schriftliche Erteilung der Anerkennungserklarung er-
forderlich. Die Erteilung der Anerkennungserklarung in elektronischer Form ist ausge-
schlossen. Ist fiir die Begriindung des Schuldverhaltnisses, dessen Bestehen anerkannt
wird, eine andere Form vorgeschrieben, so bedarf der Anerkennungsvertrag dieser Form.

§ 782 Formfreiheit bei Vergleich
Wird ein Schuldversprechen oder ein Schuldanerkenntnis auf Grund einer Abrechnung

oder im Wege des Vergleichs erteilt, so ist die Beobachtung der in den §§ 780, 781 vor-
geschriebenen schriftlichen Form nicht erforderlich.

()
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Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) - Teil B

Allgemeine Vertragsbedingungen fiir die Ausfiihrung
von Bauleistungen (VOB/B)'

- Ausgabe 2016 -

§ 1 Art und Umfang der Leistung

(1) Die auszufiihrende Leistung wird nach Art und Umfang durch den Vertrag bestimmt.

Als Bestandteil des Vertrags gelten auch die Allgemeinen Technischen Vertragsbe-
dingungen fiir Bauleistungen (VOB/C).

(2) Bei Widerspriichen im Vertrag gelten nacheinander:

die Leistungsbeschreibung,

die Besonderen Vertragsbedingungen,

etwaige Zusatzliche Vertragsbedingungen,

etwaige Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen,

die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fir Bauleistungen,

6. die Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ausfiihrung von Bauleistungen.

ok wbnd =

(3) Anderungen des Bauentwurfs anzuordnen, bleibt dem Auftraggeber vorbehalten.
(4) Nicht vereinbarte Leistungen, die zur Ausfiihrung der vertraglichen Leistung erforder-

lich werden, hat der Auftragnehmer auf Verlangen des Auftraggebers mit auszufiih-
ren, aulRer wenn sein Betrieb auf derartige Leistungen nicht eingerichtet ist. Andere
Leistungen kénnen dem Auftragnehmer nur mit seiner Zustimmung tbertragen wer-
den.

§ 2 Vergiitung

(1)

2)

@)

Durch die vereinbarten Preise werden alle Leistungen abgegolten, die nach der Leis-
tungsbeschreibung, den Besonderen Vertragsbedingungen, den Zusatzlichen Ver-
tragsbedingungen, den Zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen, den Allge-
meinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen und der gewerblichen
Verkehrssitte zur vertraglichen Leistung gehéren.

Die Vergutung wird nach den vertraglichen Einheitspreisen und den tatsachlich aus-
gefuhrten Leistungen berechnet, wenn keine andere Berechnungsart (z.B. durch
Pauschalsumme, nach Stundenlohnséatzen, nach Selbstkosten) vereinbart ist.

1.  Weicht die ausgefiihrte Menge der unter einem Einheitspreis erfassten Leistung
oder Teilleistung um nicht mehr als 10 v. H. von dem im Vertrag vorgesehenen
Umfang ab, so gilt der vertragliche Einheitspreis.

2. Fur die Gber 10 v. H. hinausgehende Uberschreitung des Mengenansatzes ist

' Diese Allgemeinen Geschéftsbedingungen werden durch den DVA ausschlieRlich zur Anwendung gegeniiber Unternehmen, juristi-
schen Personen des offentlichen Rechts und &ffentlich-rechtlichen Sondervermégens empfohlen (§ 310 BGB).
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auf Verlangen ein neuer Preis unter Berlicksichtigung der Mehr- oder Minder-
kosten zu vereinbaren.

Bei einer Gber 10 v. H. hinausgehenden Unterschreitung des Mengenansatzes
ist auf Verlangen der Einheitspreis fir die tatsachlich ausgefiihrte Menge der
Leistung oder Teilleistung zu erhéhen, soweit der Auftragnehmer nicht durch
Erhéhung der Mengen bei anderen Ordnungszahlen (Positionen) oder in ande-
rer Weise einen Ausgleich erhalt. Die Erhéhung des Einheitspreises soll im We-
sentlichen dem Mehrbetrag entsprechen, der sich durch Verteilung der Baustel-
leneinrichtungs- und Baustellengemeinkosten und der Allgemeinen Geschéafts-
kosten auf die verringerte Menge ergibt. Die Umsatzsteuer wird entsprechend
dem neuen Preis vergltet.

Sind von der unter einem Einheitspreis erfassten Leistung oder Teilleistung an-
dere Leistungen abhangig, fiir die eine Pauschalsumme vereinbart ist, so kann
mit der Anderung des Einheitspreises auch eine angemessene Anderung der
Pauschalsumme gefordert werden.

(4) Werden im Vertrag ausbedungene Leistungen des Auftragnehmers vom Auftragge-
ber selbst tbernommen (z.B. Lieferung von Bau-, Bauhilfs- und Betriebsstoffen), so
gilt, wenn nichts anderes vereinbart wird, § 8 Absatz 1 Nummer 2 entsprechend.

(5) Werden durch Anderung des Bauentwurfs oder andere Anordnungen des Auftragge-
bers die Grundlagen des Preises fiir eine im Vertrag vorgesehene Leistung geandert,
so ist ein neuer Preis unter Berlicksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu ver-
einbaren. Die Vereinbarung soll vor der Ausfuhrung getroffen werden.

6) 1.

(8) 1.

Wird eine im Vertrag nicht vorgesehene Leistung gefordert, so hat der Auftrag-
nehmer Anspruch auf besondere Vergitung. Er muss jedoch den Anspruch dem
Auftraggeber ankiindigen, bevor er mit der Ausfihrung der Leistung beginnt.

Die Vergiitung bestimmt sich nach den Grundlagen der Preisermittlung fir die
vertragliche Leistung und den besonderen Kosten der geforderten Leistung. Sie
ist méglichst vor Beginn der Ausfuhrung zu vereinbaren.

Ist als Vergutung der Leistung eine Pauschalsumme vereinbart, so bleibt die
Vergltung unverandert. Weicht jedoch die ausgeflihrte Leistung von der vertrag-
lich vorgesehenen Leistung so erheblich ab, dass ein Festhalten an der Pau-
schalsumme nicht zumutbar ist (§ 313 BGB), so ist auf Verlangen ein Ausgleich
unter Berlicksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu gewahren. Fir die Be-
messung des Ausgleichs ist von den Grundlagen der Preisermittiung auszuge-
hen.

Die Regelungen der Absatze 4, 5 und 6 gelten auch bei Vereinbarung einer Pau-
schalsumme.

Wenn nichts anderes vereinbart ist, gelten die Nummern 1 und 2 auch fir Pau-
schalsummen, die fiir Teile der Leistung vereinbart sind; Absatz 3 Nummer 4
bleibt unberthrt.

Leistungen, die der Auftragnehmer ohne Auftrag oder unter eigenméachtiger Ab-
weichung vom Auftrag ausfiihrt, werden nicht vergutet. Der Auftragnehmer hat
sie auf Verlangen innerhalb einer angemessenen Frist zu beseitigen; sonst kann
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©)

es auf seine Kosten geschehen. Er haftet auRerdem flur andere Schaden, die
dem Auftraggeber hieraus entstehen.

2. Eine Vergiitung steht dem Auftragnehmer jedoch zu, wenn der Auftraggeber sol-
che Leistungen nachtraglich anerkennt. Eine Vergutung steht ihm auch zu, wenn
die Leistungen fir die Erflllung des Vertrags notwendig waren, dem mutmafli-
chen Willen des Auftraggebers entsprachen und ihm unverziglich angezeigt
wurden. Soweit dem Auftragnehmer eine Verglitung zusteht, gelten die Berech-
nungsgrundlagen fur gednderte oder zusatzliche Leistungen der Abséatze 5 oder
6 entsprechend.

3. Die Vorschriften des BGB Uber die Geschaftsfiihrung ohne Auftrag (§§ 677 ff.
BGB) bleiben unbertihrt.

1. Verlangt der Auftraggeber Zeichnungen, Berechnungen oder andere Unterla-
gen, die der Auftragnehmer nach dem Vertrag, besonders den Technischen Ver-
tragsbedingungen oder der gewerblichen Verkehrssitte, nicht zu beschaffen hat,
so hat er sie zu verguten.

2. Lasst er vom Auftragnehmer nicht aufgestellte technische Berechnungen durch
den Auftragnehmer nachpriifen, so hat er die Kosten zu tragen.

(10) Stundenlohnarbeiten werden nur verglitet, wenn sie als solche vor ihrem Beginn aus-

druicklich vereinbart worden sind (§ 15).

§ 3 Ausfiihrungsunterlagen

(1)
2)

@)

(4)

®)

Die flr die Ausfiihrung nétigen Unterlagen sind dem Auftragnehmer unentgeltlich und
rechtzeitig zu Ubergeben.

Das Abstecken der Hauptachsen der baulichen Anlagen, ebenso der Grenzen des
Gelandes, das dem Auftragnehmer zur Verfiigung gestellt wird, und das Schaffen
der notwendigen Hohenfestpunkte in unmittelbarer Nahe der baulichen Anlagen sind
Sache des Auftraggebers.

Die vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Gelandeaufnahmen und Absteckun-
gen und die Ubrigen fiir die Ausfihrung Gbergebenen Unterlagen sind fir den Auf-
tragnehmer mafgebend. Jedoch hat er sie, soweit es zur ordnungsgemafen Ver-
tragserflllung gehort, auf etwaige Unstimmigkeiten zu tGberprifen und den Auftrag-
geber auf entdeckte oder vermutete Mangel hinzuweisen.

Vor Beginn der Arbeiten ist, soweit notwendig, der Zustand der Stralen und Gelan-
deoberflache, der Vorfluter und Vorflutleitungen, ferner der baulichen Anlagen im
Baubereich in einer Niederschrift festzuhalten, die vom Auftraggeber und Auftrag-
nehmer anzuerkennen ist.

Zeichnungen, Berechnungen, Nachpriifungen von Berechnungen oder andere Un-
terlagen, die der Auftragnehmer nach dem Vertrag, besonders den Technischen Ver-
tragsbedingungen, oder der gewerblichen Verkehrssitte oder auf besonderes Ver-
langen des Auftraggebers (§ 2 Absatz 9) zu beschaffen hat, sind dem Auftraggeber
nach Aufforderung rechtzeitig vorzulegen.
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®6) 1.

Die in Absatz 5 genannten Unterlagen dirfen ohne Genehmigung ihres Urhe-
bers nicht verdffentlicht, vervielfaltigt, gedndert oder fir einen anderen als den
vereinbarten Zweck benutzt werden.

An DV-Programmen hat der Auftraggeber das Recht zur Nutzung mit den ver-
einbarten Leistungsmerkmalen in unveranderter Form auf den festgelegten Ge-
raten. Der Auftraggeber darf zum Zwecke der Datensicherung zwei Kopien her-
stellen. Diese mlssen alle Identifikationsmerkmale enthalten. Der Verbleib der
Kopien ist auf Verlangen nachzuweisen.

Der Auftragnehmer bleibt unbeschadet des Nutzungsrechts des Auftraggebers
zur Nutzung der Unterlagen und der DV-Programme berechtigt.

§ 4 Ausfiihrung

1) 1.

@) 1.

Der Auftraggeber hat fir die Aufrechterhaltung der allgemeinen Ordnung auf der
Baustelle zu sorgen und das Zusammenwirken der verschiedenen Unternehmer
zu regeln. Er hat die erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen und
Erlaubnisse - z.B. nach dem Baurecht, dem Strallenverkehrsrecht, dem Was-
serrecht, dem Gewerberecht - herbeizuflihren.

Der Auftraggeber hat das Recht, die vertragsgemafe Ausfiihrung der Leistung
zu Uberwachen. Hierzu hat er Zutritt zu den Arbeitsplatzen, Werkstatten und La-
gerraumen, wo die vertragliche Leistung oder Teile von ihr hergestellt oder die
hierflir bestimmten Stoffe und Bauteile gelagert werden. Auf Verlangen sind ihm
die Werkzeichnungen oder andere Ausfiihrungsunterlagen sowie die Ergeb-
nisse von Glteprufungen zur Einsicht vorzulegen und die erforderlichen Aus-
kinfte zu erteilen, wenn hierdurch keine Geschéaftsgeheimnisse preisgegeben
werden. Als Geschéaftsgeheimnis bezeichnete Auskinfte und Unterlagen hat er
vertraulich zu behandeln.

Der Auftraggeber ist befugt, unter Wahrung der dem Auftragnehmer zustehen-
den Leitung (Absatz 2) Anordnungen zu treffen, die zur vertragsgemafien Aus-
fuhrung der Leistung notwendig sind. Die Anordnungen sind grundséatzlich nur
dem Auftragnehmer oder seinem fir die Leitung der Ausflihrung bestellten Ver-
treter zu erteilen, aufler wenn Gefahr im Verzug ist. Dem Auftraggeber ist mit-
zuteilen, wer jeweils als Vertreter des Auftragnehmers fiir die Leitung der Aus-
fuhrung bestellt ist.

Halt der Auftragnehmer die Anordnungen des Auftraggebers fiir unberechtigt o-
der unzweckmaRig, so hat er seine Bedenken geltend zu machen, die Anord-
nungen jedoch auf Verlangen auszufiihren, wenn nicht gesetzliche oder behérd-
liche Bestimmungen entgegenstehen. Wenn dadurch eine ungerechtfertigte Er-
schwerung verursacht wird, hat der Auftraggeber die Mehrkosten zu tragen.

Der Auftragnehmer hat die Leistung unter eigener Verantwortung nach dem Ver-
trag auszufiihren. Dabei hat er die anerkannten Regeln der Technik und die ge-
setzlichen und behérdlichen Bestimmungen zu beachten. Es ist seine Sache,
die Ausfiihrung seiner vertraglichen Leistung zu leiten und fir Ordnung auf sei-
ner Arbeitsstelle zu sorgen.
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@)

(4)

©)

(6)

(7)

(8)

2. Er ist fir die Erfillung der gesetzlichen, behordlichen und berufsgenossen-
schaftlichen Verpflichtungen gegeniiber seinen Arbeitnehmern allein verant-
wortlich. Es ist ausschlieRlich seine Aufgabe, die Vereinbarungen und Maf3nah-
men zu treffen, die sein Verhaltnis zu den Arbeitnehmern regeln.

Hat der Auftragnehmer Bedenken gegen die vorgesehene Art der Ausfiihrung (auch
wegen der Sicherung gegen Unfallgefahren), gegen die Giite der vom Auftraggeber
gelieferten Stoffe oder Bauteile oder gegen die Leistungen anderer Unternehmer, so
hat er sie dem Auftraggeber unverziglich - méglichst schon vor Beginn der Arbeiten
- schriftlich mitzuteilen; der Auftraggeber bleibt jedoch fiir seine Angaben, Anordnun-
gen oder Lieferungen verantwortlich.

Der Auftraggeber hat, wenn nichts anderes vereinbart ist, dem Auftragnehmer un-
entgeltlich zur Benutzung oder Mitbenutzung zu Uberlassen:

1. die notwendigen Lager- und Arbeitsplatze auf der Baustelle,
2. vorhandene Zufahrtswege und Anschlussgleise,

3. vorhandene Anschlisse fiir Wasser und Energie. Die Kosten fiir den Verbrauch
und den Messer oder Zahler tragt der Auftragnehmer, mehrere Auftragnehmer
tragen sie anteilig.

Der Auftragnehmer hat die von ihm ausgefiihrten Leistungen und die ihm fir die Aus-
fuhrung Ubergebenen Gegenstande bis zur Abnahme vor Beschadigung und Dieb-
stahl zu schitzen. Auf Verlangen des Auftraggebers hat er sie vor Winterschaden
und Grundwasser zu schitzen, ferner Schnee und Eis zu beseitigen. Obliegt ihm die
Verpflichtung nach Satz 2 nicht schon nach dem Vertrag, so regelt sich die Vergiitung
nach § 2 Absatz 6.

Stoffe oder Bauteile, die dem Vertrag oder den Proben nicht entsprechen, sind auf
Anordnung des Auftraggebers innerhalb einer von ihm bestimmten Frist von der Bau-
stelle zu entfernen. Geschieht es nicht, so kénnen sie auf Kosten des Auftragneh-
mers entfernt oder fir seine Rechnung veraulRert werden.

Leistungen, die schon wahrend der Ausfiihrung als mangelhaft oder vertragswidrig
erkannt werden, hat der Auftragnehmer auf eigene Kosten durch mangelfreie zu er-
setzen. Hat der Auftragnehmer den Mangel oder die Vertragswidrigkeit zu vertreten,
so hat er auch den daraus entstehenden Schaden zu ersetzen. Kommt der Auftrag-
nehmer der Pflicht zur Beseitigung des Mangels nicht nach, so kann ihm der Auftrag-
geber eine angemessene Frist zur Beseitigung des Mangels setzen und erklaren,
dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Vertrag kiindigen werde (§ 8 Absatz

3).

1. Der Auftragnehmer hat die Leistung im eigenen Betrieb auszufiihren. Mit schrift-
licher Zustimmung des Auftraggebers darf er sie an Nachunternehmer Ubertra-
gen. Die Zustimmung ist nicht notwendig bei Leistungen, auf die der Betrieb des
Auftragnehmers nicht eingerichtet ist. Erbringt der Auftragnehmer ohne schriftli-
che Zustimmung des Auftraggebers Leistungen nicht im eigenen Betrieb, ob-
wohl sein Betrieb darauf eingerichtet ist, kann der Auftraggeber ihm eine ange-
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messene Frist zur Aufnahme der Leistung im eigenen Betrieb setzen und erkla-
ren, dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Vertrag kiindigen werde (§ 8
Absatz 3).

2. Der Auftragnehmer hat bei der Weitervergabe von Bauleistungen an Nachunter-
nehmer die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teile B und C zu-
grunde zu legen.

3. Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber die Nachunternehmer und deren
Nachunternehmer ohne Aufforderung spatestens bis zum Leistungsbeginn des
Nachunternehmers mit Namen, gesetzlichen Vertretern und Kontaktdaten be-
kannt zu geben. Auf Verlangen des Auftraggebers hat der Auftragnehmer flr
seine Nachunternehmer Erkldrungen und Nachweise zur Eignung vorzulegen.

(9) Werden bei Ausfiihrung der Leistung auf einem Grundstliick Gegenstande von Alter-
tums-, Kunst- oder wissenschaftlichem Wert entdeckt, so hat der Auftragnehmer vor
jedem weiteren Aufdecken oder Andern dem Auftraggeber den Fund anzuzeigen und
ihm die Gegenstédnde nach naherer Weisung abzuliefern. Die Vergltung etwaiger
Mehrkosten regelt sich nach § 2 Absatz 6. Die Rechte des Entdeckers (§ 984 BGB)
hat der Auftraggeber.

(10) Der Zustand von Teilen der Leistung ist auf Verlangen gemeinsam von Auftraggeber
und Auftragnehmer festzustellen, wenn diese Teile der Leistung durch die weitere
Ausfiihrung der Prifung und Feststellung entzogen werden. Das Ergebnis ist schrift-
lich niederzulegen.

§ 5 Ausfiihrungsfristen

(1) Die Ausfiihrung ist nach den verbindlichen Fristen (Vertragsfristen) zu beginnen, an-
gemessen zu fordern und zu vollenden. In einem Bauzeitenplan enthaltene Einzel-
fristen gelten nur dann als Vertragsfristen, wenn dies im Vertrag ausdriicklich verein-
bart ist.

(2) Istfir den Beginn der Ausfiihrung keine Frist vereinbart, so hat der Auftraggeber dem
Auftragnehmer auf Verlangen Auskunft (iber den voraussichtlichen Beginn zu ertei-
len. Der Auftragnehmer hat innerhalb von 12 Werktagen nach Aufforderung zu be-
ginnen. Der Beginn der Ausflihrung ist dem Auftraggeber anzuzeigen.

(3) Wenn Arbeitskrafte, Gerate, Geruste, Stoffe oder Bauteile so unzureichend sind,
dass die Ausfilihrungsfristen offenbar nicht eingehalten werden kénnen, muss der
Auftragnehmer auf Verlangen unverzuglich Abhilfe schaffen.

(4) Verzogert der Auftragnehmer den Beginn der Ausfihrung, gerat er mit der Vollen-
dung in Verzug, oder kommt er der in Absatz 3 erwahnten Verpflichtung nicht nach,
so kann der Auftraggeber bei Aufrechterhaltung des Vertrages Schadensersatz nach
§ 6 Absatz 6 verlangen oder dem Auftragnehmer eine angemessene Frist zur Ver-
tragserfullung setzen und erklaren, dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den
Vertrag kiindigen werde (§ 8 Absatz 3).
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§ 6 Behinderung und Unterbrechung der Ausfiihrung

(1)

(2)

©)

(4)

®)

(6)

()

Glaubt sich der Auftragnehmer in der ordnungsgemafen Ausfihrung der Leistung
behindert, so hat er es dem Auftraggeber unverziiglich schriftlich anzuzeigen. Unter-
Iasst er die Anzeige, so hat er nur dann Anspruch auf Berlicksichtigung der hindern-
den Umstande, wenn dem Auftraggeber offenkundig die Tatsache und deren hin-
dernde Wirkung bekannt waren.

1. Ausfiihrungsfristen werden verlangert, soweit die Behinderung verursacht ist:
a) durch einen Umstand aus dem Risikobereich des Auftraggebers,

b) durch Streik oder eine von der Berufsvertretung der Arbeitgeber angeordnete
Aussperrung im Betrieb des Auftragnehmers oder in einem unmittelbar fir
ihn arbeitenden Betrieb,

c) durch hohere Gewalt oder andere fur den Auftragnehmer unabwendbare
Umstande.

2.  Witterungseinflisse wahrend der Ausfiihrungszeit, mit denen bei Abgabe des
Angebots normalerweise gerechnet werden musste, gelten nicht als Behinde-
rung.

Der Auftragnehmer hat alles zu tun, was ihm billigerweise zugemutet werden kann,
um die Weiterfiihrung der Arbeiten zu ermdglichen. Sobald die hindernden Umstande
wegfallen, hat er ohne weiteres und unverzuglich die Arbeiten wieder aufzunehmen
und den Auftraggeber davon zu benachrichtigen.

Die Fristverlangerung wird berechnet nach der Dauer der Behinderung mit einem
Zuschlag fur die Wiederaufnahme der Arbeiten und die etwaige Verschiebung in eine
unglinstigere Jahreszeit.

Wird die Ausfuhrung flr voraussichtlich 1angere Dauer unterbrochen, ohne dass die
Leistung dauernd unmdoglich wird, so sind die ausgefiihrten Leistungen nach den
Vertragspreisen abzurechnen und auferdem die Kosten zu vergtten, die dem Auf-
tragnehmer bereits entstanden und in den Vertragspreisen des nicht ausgefiihrten
Teils der Leistung enthalten sind.

Sind die hindernden Umstéande von einem Vertragsteil zu vertreten, so hat der andere
Teil Anspruch auf Ersatz des nachweislich entstandenen Schadens, des entgange-
nen Gewinns aber nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Im Ubrigen bleibt der
Anspruch des Auftragnehmers auf angemessene Entschadigung nach § 642 BGB
unberlhrt, sofern die Anzeige nach Absatz 1 Satz 1 erfolgt oder wenn Offenkundig-
keit nach Absatz 1 Satz 2 gegeben ist.

Dauert eine Unterbrechung langer als 3 Monate, so kann jeder Teil nach Ablauf die-
ser Zeit den Vertrag schriftlich kiindigen. Die Abrechnung regelt sich nach den Ab-
satzen 5 und 6; wenn der Auftragnehmer die Unterbrechung nicht zu vertreten hat,
sind auch die Kosten der Baustellenrdumung zu vergiten, soweit sie nicht in der
Vergutung fur die bereits ausgefuhrten Leistungen enthalten sind.
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§ 7 Verteilung der Gefahr

(1)

(2)

@)

Wird die ganz oder teilweise ausgefiihrte Leistung vor der Abnahme durch héhere
Gewalt, Krieg, Aufruhr oder andere objektiv unabwendbare vom Auftragnehmer nicht
zu vertretende Umstande beschéadigt oder zerstort, so hat dieser fur die ausgefiihrten
Teile der Leistung die Anspriiche nach § 6 Absatz 5; fir andere Schaden besteht
keine gegenseitige Ersatzpflicht.

Zu der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung gehoren alle mit der baulichen
Anlage unmittelbar verbundenen, in ihre Substanz eingegangenen Leistungen, un-
abhangig von deren Fertigstellungsgrad.

Zu der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung gehéren nicht die noch nicht ein-
gebauten Stoffe und Bauteile sowie die Baustelleneinrichtung und Absteckungen. Zu
der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung gehéren ebenfalls nicht Hilfskonstruk-
tionen und Gerlste, auch wenn diese als Besondere Leistung oder selbststéndig
vergeben sind.

§ 8 Kiindigung durch den Auftraggeber

(1

)

@)

1. Der Auftraggeber kann bis zur Vollendung der Leistung jederzeit den Vertrag
kiindigen.

2. Dem Auftragnehmer steht die vereinbarte Vergitung zu. Er muss sich jedoch
anrechnen lassen, was er infolge der Aufhebung des Vertrags an Kosten erspart
oder durch anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft und seines Betriebs
erwirbt oder zu erwerben bdswillig unterlasst (§ 649 BGB).

1. Der Auftraggeber kann den Vertrag kiindigen, wenn der Auftragnehmer seine
Zahlungen einstellt, von ihm oder zulassigerweise vom Auftraggeber oder einem
anderen Glaubiger das Insolvenzverfahren (§§ 14 und 15 InsO) beziehungs-
weise ein vergleichbares gesetzliches Verfahren beantragt ist, ein solches Ver-
fahren eréffnet wird oder dessen Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.

2. Die ausgeflhrten Leistungen sind nach § 6 Absatz 5 abzurechnen. Der Auftrag-
geber kann Schadensersatz wegen Nichterfillung des Restes verlangen.

1. Der Auftraggeber kann den Vertrag kiindigen, wenn in den Fallen des § 4 Ab-
satze 7 und 8 Nummer 1 und des § 5 Absatz 4 die gesetzte Frist fruchtlos abge-
laufen ist. Die Kiindigung kann auf einen in sich abgeschlossenen Teil der ver-
traglichen Leistung beschrankt werden.

2. Nach der Kiindigung ist der Auftraggeber berechtigt, den noch nicht vollendeten
Teil der Leistung zu Lasten des Auftragnehmers durch einen Dritten ausfiihren
zu lassen, doch bleiben seine Anspriiche auf Ersatz des etwa entstehenden wei-
teren Schadens bestehen. Er ist auch berechtigt, auf die weitere Ausfiihrung zu
verzichten und Schadensersatz wegen Nichterfiillung zu verlangen, wenn die
Ausfliihrung aus den Griinden, die zur Kindigung gefiihrt haben, fir ihn kein
Interesse mehr hat.

3. Fur die Weiterfuhrung der Arbeiten kann der Auftraggeber Gerate, Geruste, auf
der Baustelle vorhandene andere Einrichtungen und angelieferte Stoffe und
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(4)

®)

(6)
(7)

8)

Bauteile gegen angemessene Vergutung in Anspruch nehmen.

4. Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer eine Aufstellung uber die entstande-
nen Mehrkosten und Uber seine anderen Anspriche spatestens binnen 12
Werktagen nach Abrechnung mit dem Dritten zuzusenden.

Der Auftraggeber kann den Vertrag kiindigen,

1. wenn der Auftragnehmer aus Anlass der Vergabe eine Abrede getroffen hatte,
die eine unzulassige Wettbewerbsbeschrankung darstellt. Absatz 3 Nummer 1
Satz 2 und Nummer 2 bis 4 gilt entsprechend.

2. sofern dieser im Anwendungsbereich des 4. Teils des GWB geschlossen wurde,

a) wenn der Auftragnehmer wegen eines zwingenden Ausschlussgrundes
zum Zeitpunkt des Zuschlags nicht hatte beauftragt werden diirfen. Absatz
3 Nummer 1 Satz 2 und Nummer 2 bis 4 gilt entsprechend.

b) bei wesentlicher Anderung des Vertrages oder bei Feststellung einer
schweren Verletzung der Vertrage Uber die Europaische Union und die Ar-
beitsweise der Europaischen Union durch den Europaischen Gerichtshof.
Die ausgefiihrten Leistungen sind nach § 6 Absatz 5 abzurechnen. Etwaige
Schadensersatzanspriiche der Parteien bleiben unberihrt.

Die Kindigung ist innerhalb von 12 Werktagen nach Bekanntwerden des Kundi-
gungsgrundes auszusprechen.

Sofern der Auftragnehmer die Leistung, ungeachtet des Anwendungsbereichs des
4. Teils des GWB, ganz oder teilweise an Nachunternehmer weitervergeben hat,
steht auch ihm das Kindigungsrecht gemaf Absatz 4 Nummer 2 Buchstabe b zu,
wenn der ihn als Auftragnehmer verpflichtende Vertrag (Hauptauftrag) gemaf Ab-
satz 4 Nummer 2 Buchstabe b gekiindigt wurde. Entsprechendes gilt fiir jeden Auf-
traggeber der Nachunternehmerkette, sofern sein jeweiliger Auftraggeber den Ver-
trag gemaR Satz 1 geklndigt hat.

Die Kundigung ist schriftlich zu erklaren.

Der Auftragnehmer kann Aufmal® und Abnahme der von ihm ausgefihrten Leistun-
gen alsbald nach der Kiindigung verlangen; er hat unverziiglich eine prifbare Rech-
nung uber die ausgefiihrten Leistungen vorzulegen.

Eine wegen Verzugs verwirkte, nach Zeit bemessene Vertragsstrafe kann nur fir die
Zeit bis zum Tag der Kiindigung des Vertrags gefordert werden.

§ 9 Kiindigung durch den Auftragnehmer

(1

Der Auftragnehmer kann den Vertrag kiindigen:

1. wenn der Auftraggeber eine ihm obliegende Handlung unterldsst und dadurch
den Auftragnehmer auflerstande setzt, die Leistung auszufiihren (Annahmever-
zug nach §§ 293 ff. BGB),

2. wenn der Auftraggeber eine fallige Zahlung nicht leistet oder sonst in Schuldner-
verzug gerat.
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)

@)

Die Klindigung ist schriftlich zu erklaren. Sie ist erst zulassig, wenn der Auftragneh-
mer dem Auftraggeber ohne Erfolg eine angemessene Frist zur Vertragserfillung
gesetzt und erklart hat, dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Vertrag kiindi-
gen werde.

Die bisherigen Leistungen sind nach den Vertragspreisen abzurechnen. AuRerdem
hat der Auftragnehmer Anspruch auf angemessene Entschadigung nach § 642 BGB;
etwaige weitergehende Anspriche des Auftragnehmers bleiben unberihrt.

§ 10 Haftung der Vertragsparteien

(1)

)

@)

(4)

®)

(6)

Die Vertragsparteien haften einander fir eigenes Verschulden sowie fir das Ver-
schulden ihrer gesetzlichen Vertreter und der Personen, deren sie sich zur Erflllung
ihrer Verbindlichkeiten bedienen (§§ 276, 278 BGB).

1. Entsteht einem Dritten im Zusammenhang mit der Leistung ein Schaden, fir den
auf Grund gesetzlicher Haftpflichtbestimmungen beide Vertragsparteien haften,
so gelten fir den Ausgleich zwischen den Vertragsparteien die allgemeinen ge-
setzlichen Bestimmungen, soweit im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist. So-
weit der Schaden des Dritten nur die Folge einer Malinahme ist, die der Auftrag-
geber in dieser Form angeordnet hat, trégt er den Schaden allein, wenn ihn der
Auftragnehmer auf die mit der angeordneten Ausflhrung verbundene Gefahr
nach § 4 Absatz 3 hingewiesen hat.

2. Der Auftragnehmer tragt den Schaden allein, soweit er ihn durch Versicherung
seiner gesetzlichen Haftpflicht gedeckt hat oder durch eine solche zu tarifmafi-
gen, nicht auf auflergewohnliche Verhaltnisse abgestellten Pramien und Pra-
mienzuschlagen bei einem im Inland zum Geschéftsbetrieb zugelassenen Ver-
sicherer hatte decken kdénnen.

Ist der Auftragnehmer einem Dritten nach den §§ 823 ff. BGB zu Schadensersatz
verpflichtet wegen unbefugten Betretens oder Beschadigung angrenzender Grund-
stlicke, wegen Entnahme oder Auflagerung von Boden oder anderen Gegenstanden
aullerhalb der vom Auftraggeber dazu angewiesenen Flachen oder wegen der Fol-
gen eigenmachtiger Versperrung von Wegen oder Wasserlaufen, so tragt er im Ver-
haltnis zum Auftraggeber den Schaden allein.

Fir die Verletzung gewerblicher Schutzrechte haftet im Verhaltnis der Vertragspar-
teien zueinander der Auftragnehmer allein, wenn er selbst das geschitzte Verfahren
oder die Verwendung geschiitzter Gegenstande angeboten oder wenn der Auftrag-
geber die Verwendung vorgeschrieben und auf das Schutzrecht hingewiesen hat.

Ist eine Vertragspartei gegenuber der anderen nach den Absatzen 2, 3 oder 4 von
der Ausgleichspflicht befreit, so gilt diese Befreiung auch zugunsten ihrer gesetzli-
chen Vertreter und Erfullungsgehilfen, wenn sie nicht vorsatzlich oder grob fahrlassig
gehandelt haben.

Soweit eine Vertragspartei von dem Dritten fiir einen Schaden in Anspruch genom-
men wird, den nach den Abséatzen 2, 3 oder 4 die andere Vertragspartei zu tragen
hat, kann sie verlangen, dass ihre Vertragspartei sie von der Verbindlichkeit gegen-
Uber dem Dritten befreit. Sie darf den Anspruch des Dritten nicht anerkennen oder

84



VOB/B

befriedigen, ohne der anderen Vertragspartei vorher Gelegenheit zur AuRRerung ge-
geben zu haben.

§ 11 Vertragsstrafe

(1
)

©)

(4)

Wenn Vertragsstrafen vereinbart sind, gelten die §§ 339 bis 345 BGB.
Ist die Vertragsstrafe fir den Fall vereinbart, dass der Auftragnehmer nicht in der
vorgesehenen Frist erfiillt, so wird sie fallig, wenn der Auftragnehmer in Verzug gerat.

Ist die Vertragsstrafe nach Tagen bemessen, so zahlen nur Werktage; ist sie nach
Wochen bemessen, so wird jeder Werktag angefangener Wochen als 1/6 Woche
gerechnet.

Hat der Auftraggeber die Leistung abgenommen, so kann er die Strafe nur verlangen,
wenn er dies bei der Abnahme vorbehalten hat.

§ 12 Abnahme

(1)

)

@)
(4)

®)

Verlangt der Auftragnehmer nach der Fertigstellung — gegebenenfalls auch vor Ab-
lauf der vereinbarten Ausfuhrungsfrist — die Abnahme der Leistung, so hat sie der
Auftraggeber binnen 12 Werktagen durchzufiihren; eine andere Frist kann vereinbart
werden.

Auf Verlangen sind in sich abgeschlossene Teile der Leistung besonders abzuneh-
men.

Wegen wesentlicher Mangel kann die Abnahme bis zur Beseitigung verweigert wer-
den.

1. Eine férmliche Abnahme hat stattzufinden, wenn eine Vertragspartei es verlangt.
Jede Partei kann auf ihre Kosten einen Sachverstandigen zuziehen. Der Befund
ist in gemeinsamer Verhandlung schriftlich niederzulegen. In die Niederschrift
sind etwaige Vorbehalte wegen bekannter Mangel und wegen Vertragsstrafen
aufzunehmen, ebenso etwaige Einwendungen des Auftragnehmers. Jede Partei
erhalt eine Ausfertigung.

2. Die formliche Abnahme kann in Abwesenheit des Auftragnehmers stattfinden,
wenn der Termin vereinbart war oder der Auftraggeber mit gentigender Frist
dazu eingeladen hatte. Das Ergebnis der Abnahme ist dem Auftragnehmer als-
bald mitzuteilen.

1.  Wird keine Abnahme verlangt, so gilt die Leistung als abgenommen mit Ablauf
von 12 Werktagen nach schriftlicher Mitteilung iber die Fertigstellung der Leis-
tung.

2. Wird keine Abnahme verlangt und hat der Auftraggeber die Leistung oder einen
Teil der Leistung in Benutzung genommen, so gilt die Abnahme nach Ablauf von
6 Werktagen nach Beginn der Benutzung als erfolgt, wenn nichts anderes ver-
einbart ist. Die Benutzung von Teilen einer baulichen Anlage zur Weiterflihrung
der Arbeiten gilt nicht als Abnahme.
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(6)

3. Vorbehalte wegen bekannter Mangel oder wegen Vertragsstrafen hat der Auf-
traggeber spéatestens zu den in den Nummern 1 und 2 bezeichneten Zeitpunkten
geltend zu machen.

Mit der Abnahme geht die Gefahr auf den Auftraggeber Uber, soweit er sie nicht
schon nach § 7 tragt.

§ 13 Méngelanspriiche

(1)

)

©)

(4)

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber seine Leistung zum Zeitpunkt der Ab-
nahme frei von Sachmangeln zu verschaffen. Die Leistung ist zur Zeit der Abnahme
frei von Sachmangeln, wenn sie die vereinbarte Beschaffenheit hat und den aner-
kannten Regeln der Technik entspricht. Ist die Beschaffenheit nicht vereinbart, so ist
die Leistung zur Zeit der Abnahme frei von Sachmangeln,

1. wenn sie sich fiir die nach dem Vertrag vorausgesetzte,
sonst

2. fur die gewodhnliche Verwendung eignet und eine Beschaffenheit aufweist, die
bei Werken der gleichen Art iblich ist und die der Auftraggeber nach der Art der
Leistung erwarten kann.

Bei Leistungen nach Probe gelten die Eigenschaften der Probe als vereinbarte Be-
schaffenheit, soweit nicht Abweichungen nach der Verkehrssitte als bedeutungslos
anzusehen sind. Dies gilt auch fur Proben, die erst nach Vertragsabschluss als sol-
che anerkannt sind.

Ist ein Mangel zuriickzuflihren auf die Leistungsbeschreibung oder auf Anordnungen
des Auftraggebers, auf die von diesem gelieferten oder vorgeschriebenen Stoffe o-
der Bauteile oder die Beschaffenheit der Vorleistung eines anderen Unternehmers,
haftet der Auftragnehmer, es sei denn, er hat die ihm nach § 4 Absatz 3 obliegende
Mitteilung gemacht.

1. Ist fir Mangelanspriiche keine Verjahrungsfrist im Vertrag vereinbart, so betragt
sie fir Bauwerke 4 Jahre, fur andere Werke, deren Erfolg in der Herstellung,
Wartung oder Veranderung einer Sache besteht und fiir die vom Feuer beriihr-
ten Teile von Feuerungsanlagen 2 Jahre. Abweichend von Satz 1 betragt die
Verjahrungsfrist fur feuerberiihrte und abgasdammende Teile von industriellen
Feuerungsanlagen 1 Jahr.

2. st fur Teile von maschinellen und elektrotechnischen/elektronischen Anlagen,
bei denen die Wartung Einfluss auf Sicherheit und Funktionsfahigkeit hat, nichts
anderes vereinbart, betragt fir diese Anlagenteile die Verjahrungsfrist fur Man-
gelanspriche abweichend von Nummer 1 zwei Jahre, wenn der Auftraggeber
sich dafiir entschieden hat, dem Auftragnehmer die Wartung fur die Dauer der
Verjahrungsfrist nicht zu Ubertragen; dies gilt auch, wenn flr weitere Leistungen
eine andere Verjahrungsfrist vereinbart ist.

3. Die Frist beginnt mit der Abnahme der gesamten Leistung; nur fur in sich abge-
schlossene Teile der Leistung beginnt sie mit der Teilabnahme (§ 12 Absatz 2).
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(5) 1.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, alle wahrend der Verjahrungsfrist hervortre-
tenden Mangel, die auf vertragswidrige Leistung zurtickzufiihren sind, auf seine
Kosten zu beseitigen, wenn es der Auftraggeber vor Ablauf der Frist schriftlich
verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der gertigten Mangel verjahrt in 2 Jah-
ren, gerechnet vom Zugang des schriftlichen Verlangens an, jedoch nicht vor
Ablauf der Regelfristen nach Absatz 4 oder der an ihrer Stelle vereinbarten Frist.
Nach Abnahme der Mangelbeseitigungsleistung beginnt fir diese Leistung eine
Verjahrungsfrist von 2 Jahren neu, die jedoch nicht vor Ablauf der Regelfristen
nach Absatz 4 oder der an ihrer Stelle vereinbarten Frist endet.

Kommt der Auftragnehmer der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer vom
Auftraggeber gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann der Auftragge-
ber die Mangel auf Kosten des Auftragnehmers beseitigen lassen.

(6) Ist die Beseitigung des Mangels fir den Auftraggeber unzumutbar oder ist sie un-
moglich oder wiirde sie einen unverhaltnismafig hohen Aufwand erfordern und wird
sie deshalb vom Auftragnehmer verweigert, so kann der Auftraggeber durch Erkla-
rung gegeniber dem Auftragnehmer die Vergiitung mindern (§ 638 BGB).

(7) 1.

2.

Der Auftragnehmer haftet bei schuldhaft verursachten Mangeln fir Schaden aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit.

Bei vorsatzlich oder grob fahrlassig verursachten Mangeln haftet er fir alle Scha-
den.

Im Ubrigen ist dem Auftraggeber der Schaden an der baulichen Anlage zu er-
setzen, zu deren Herstellung, Instandhaltung oder Anderung die Leistung dient,
wenn ein wesentlicher Mangel vorliegt, der die Gebrauchsfahigkeit erheblich be-
eintrachtigt und auf ein Verschulden des Auftragnehmers zuriickzufuhren ist. Ei-
nen darlber hinausgehenden Schaden hat der Auftragnehmer nur dann zu er-
setzen,

a) wenn der Mangel auf einem Versto® gegen die anerkannten Regeln der
Technik beruht,

b) wenn der Mangel in dem Fehlen einer vertraglich vereinbarten Beschaffen-
heit besteht oder

c) soweit der Auftragnehmer den Schaden durch Versicherung seiner gesetz-
lichen Haftpflicht gedeckt hat oder durch eine solche zu tarifmaRigen, nicht
auf auRergewdhnliche Verhaltnisse abgestellten Pramien und Pramienzu-
schlagen bei einem im Inland zum Geschaftsbetrieb zugelassenen Versi-
cherer hétte decken kénnen.

Abweichend von Absatz 4 gelten die gesetzlichen Verjahrungsfristen, soweit
sich der Auftragnehmer nach Nummer 3 durch Versicherung geschiitzt hat oder
hatte schitzen kdnnen oder soweit ein besonderer Versicherungsschutz verein-
bart ist.

Eine Einschrankung oder Erweiterung der Haftung kann in begriindeten Sonder-
fallen vereinbart werden.

87



VOB/B

§ 14 Abrechnung

(1

)

@)

(4)

Der Auftragnehmer hat seine Leistungen prifbar abzurechnen. Er hat die Rechnun-
gen ubersichtlich aufzustellen und dabei die Reihenfolge der Posten einzuhalten und
die in den Vertragsbestandteilen enthaltenen Bezeichnungen zu verwenden. Die
zum Nachweis von Art und Umfang der Leistung erforderlichen Mengenberechnun-
gen, Zeichnungen und andere Belege sind beizufiigen. Anderungen und Ergénzun-
gen des Vertrags sind in der Rechnung besonders kenntlich zu machen; sie sind auf
Verlangen getrennt abzurechnen.

Die fiir die Abrechnung notwendigen Feststellungen sind dem Fortgang der Leistung
entsprechend mdglichst gemeinsam vorzunehmen. Die Abrechnungsbestimmungen
in den Technischen Vertragsbedingungen und den anderen Vertragsunterlagen sind
zu beachten. Fir Leistungen, die bei Weiterflhrung der Arbeiten nur schwer feststell-
bar sind, hat der Auftragnehmer rechtzeitig gemeinsame Feststellungen zu beantra-
gen.

Die Schlussrechnung muss bei Leistungen mit einer vertraglichen Ausfiihrungsfrist
von hdéchstens 3 Monaten spatestens 12 Werktage nach Fertigstellung eingereicht
werden, wenn nichts anderes vereinbart ist; diese Frist wird um je 6 Werktage fir je
weitere 3 Monate Ausfiihrungsfrist verlangert.

Reicht der Auftragnehmer eine prifbare Rechnung nicht ein, obwohl ihm der Auftrag-
geber daflir eine angemessene Frist gesetzt hat, so kann sie der Auftraggeber selbst
auf Kosten des Auftragnehmers aufstellen.

§ 15 Stundenlohnarbeiten

(1

)

@)

1. Stundenlohnarbeiten werden nach den vertraglichen Vereinbarungen abgerech-
net.

2. Soweit fur die Vergltung keine Vereinbarungen getroffen worden sind, gilt die
ortsiibliche Verguitung. Ist diese nicht zu ermitteln, so werden die Aufwendungen
des Auftragnehmers fiir Lohn- und Gehaltskosten der Baustelle, Lohn- und Ge-
haltsnebenkosten der Baustelle, Stoffkosten der Baustelle, Kosten der Einrich-
tungen, Gerate, Maschinen und maschinellen Anlagen der Baustelle, Fracht-,
Fuhr- und Ladekosten, Sozialkassenbeitrdge und Sonderkosten, die bei wirt-
schaftlicher Betriebsfiihrung entstehen, mit angemessenen Zuschlagen fiir Ge-
meinkosten und Gewinn (einschlielich allgemeinem Unternehmerwagnis) zu-
zuglich Umsatzsteuer vergltet.

Verlangt der Auftraggeber, dass die Stundenlohnarbeiten durch einen Polier oder
eine andere Aufsichtsperson beaufsichtigt werden, oder ist die Aufsicht nach den
einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften notwendig, so gilt Absatz 1 entspre-
chend.

Dem Auftraggeber ist die Ausflihrung von Stundenlohnarbeiten vor Beginn anzuzei-
gen. Uber die geleisteten Arbeitsstunden und den dabei erforderlichen, besonders
zu vergutenden Aufwand fur den Verbrauch von Stoffen, fir Vorhaltung von Einrich-
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(4)

®)

tungen, Geraten, Maschinen und maschinellen Anlagen, fir Frachten, Fuhr- und La-
deleistungen sowie etwaige Sonderkosten sind, wenn nichts anderes vereinbart ist,
je nach der Verkehrssitte werktéaglich oder wochentlich Listen (Stundenlohnzettel)
einzureichen. Der Auftraggeber hat die von ihm bescheinigten Stundenlohnzettel un-
verzuglich, spéatestens jedoch innerhalb von 6 Werktagen nach Zugang, zurlickzu-
geben. Dabei kann er Einwendungen auf den Stundenlohnzetteln oder gesondert
schriftlich erheben. Nicht fristgemal zuriickgegebene Stundenlohnzettel gelten als
anerkannt.

Stundenlohnrechnungen sind alsbald nach Abschluss der Stundenlohnarbeiten,
langstens jedoch in Abstanden von 4 Wochen, einzureichen. Fur die Zahlung gilt
§ 16.

Wenn Stundenlohnarbeiten zwar vereinbart waren, tber den Umfang der Stunden-
lohnleistungen aber mangels rechtzeitiger Vorlage der Stundenlohnzettel Zweifel be-
stehen, so kann der Auftraggeber verlangen, dass fir die nachweisbar ausgefiihrten
Leistungen eine Vergiitung vereinbart wird, die nach MaRgabe von Absatz 1 Nummer
2 flr einen wirtschaftlich vertretbaren Aufwand an Arbeitszeit und Verbrauch von
Stoffen, fir Vorhaltung von Einrichtungen, Geraten, Maschinen und maschinellen
Anlagen, fur Frachten, Fuhr- und Ladeleistungen sowie etwaige Sonderkosten ermit-
telt wird.

§ 16 Zahlung

(1

)

1. Abschlagszahlungen sind auf Antrag in méglichst kurzen Zeitabstdnden oder zu
den vereinbarten Zeitpunkten zu gewahren, und zwar in H6he des Wertes der
jeweils nachgewiesenen vertragsgemafen Leistungen einschlieRlich des aus-
gewiesenen, darauf entfallenden Umsatzsteuerbetrages. Die Leistungen sind
durch eine priifbare Aufstellung nachzuweisen, die eine rasche und sichere Be-
urteilung der Leistungen ermoglichen muss. Als Leistungen gelten hierbei auch
die fur die geforderte Leistung eigens angefertigten und bereitgestellten Bauteile
sowie die auf der Baustelle angelieferten Stoffe und Bauteile, wenn dem Auf-
traggeber nach seiner Wahl das Eigentum an ihnen Ubertragen ist oder entspre-
chende Sicherheit gegeben wird.

2. Gegenforderungen kénnen einbehalten werden. Andere Einbehalte sind nur in
den im Vertrag und in den gesetzlichen Bestimmungen vorgesehenen Fallen
zulassig.

3. Anspriche auf Abschlagszahlungen werden binnen 21 Tagen nach Zugang der
Aufstellung fallig.

4. Die Abschlagszahlungen sind ohne Einfluss auf die Haftung des Auftragneh-
mers; sie gelten nicht als Abnahme von Teilen der Leistung.

1. Vorauszahlungen kénnen auch nach Vertragsabschluss vereinbart werden; hier-
fur ist auf Verlangen des Auftraggebers ausreichende Sicherheit zu leisten.
Diese Vorauszahlungen sind, sofern nichts anderes vereinbart wird, mit 3 v. H.
Uber dem Basiszinssatz des § 247 BGB zu verzinsen.
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(3) 1.

Vorauszahlungen sind auf die nachstfalligen Zahlungen anzurechnen, soweit
damit Leistungen abzugelten sind, flr welche die Vorauszahlungen gewahrt
worden sind.

Der Anspruch auf Schlusszahlung wird alsbald nach Prifung und Feststellung
fallig, spatestens innerhalb von 30 Tagen nach Zugang der Schlussrechnung.
Die Frist verlangert sich auf hdchstens 60 Tage, wenn sie aufgrund der beson-
deren Natur oder Merkmale der Vereinbarung sachlich gerechtfertigt ist und aus-
driicklich vereinbart wurde. Werden Einwendungen gegen die Prifbarkeit unter
Angabe der Griinde nicht bis zum Ablauf der jeweiligen Frist erhoben, kann der
Auftraggeber sich nicht mehr auf die fehlende Prifbarkeit berufen. Die Prifung
der Schlussrechnung ist nach Moglichkeit zu beschleunigen. Verzogert sie sich,
so ist das unbestrittene Guthaben als Abschlagszahlung sofort zu zahlen.

Die vorbehaltlose Annahme der Schlusszahlung schliel3t Nachforderungen aus,
wenn der Auftragnehmer lber die Schlusszahlung schriftlich unterrichtet und auf
die Ausschlusswirkung hingewiesen wurde.

Einer Schlusszahlung steht es gleich, wenn der Auftraggeber unter Hinweis auf
geleistete Zahlungen weitere Zahlungen endgliltig und schriftlich ablehnt.

Auch friher gestellte, aber unerledigte Forderungen werden ausgeschlossen,
wenn sie nicht nochmals vorbehalten werden.

Ein Vorbehalt ist innerhalb von 28 Tagen nach Zugang der Mitteilung nach den
Nummern 2 und 3 Uber die Schlusszahlung zu erklaren. Er wird hinféllig, wenn
nicht innerhalb von weiteren 28 Tagen — beginnend am Tag nach Ablauf der in
Satz 1 genannten 28 Tage — eine priifbare Rechnung lber die vorbehaltenen
Forderungen eingereicht oder, wenn das nicht mdglich ist, der Vorbehalt einge-
hend begrindet wird.

Die Ausschlussfristen gelten nicht fir ein Verlangen nach Richtigstellung der
Schlussrechnung und -zahlung wegen Aufmalf3-, Rechen- und Ubertragungsfeh-
lern.

(4) In sich abgeschlossene Teile der Leistung kdnnen nach Teilabnahme ohne Rick-
sicht auf die Vollendung der ubrigen Leistungen endgiiltig festgestellt und bezahlt
werden.

(5) 1.
2,
3.

Alle Zahlungen sind aufs AuRerste zu beschleunigen.
Nicht vereinbarte Skontoabziige sind unzulassig.

Zahlt der Auftraggeber bei Falligkeit nicht, so kann ihm der Auftragnehmer eine
angemessene Nachfrist setzen. Zahlt er auch innerhalb der Nachfrist nicht, so
hat der Auftragnehmer vom Ende der Nachfrist an Anspruch auf Zinsen in Héhe
der in § 288 Absatz 2 BGB angegebenen Zinssatze, wenn er nicht einen hohe-
ren Verzugsschaden nachweist. Der Auftraggeber kommt jedoch, ohne dass es
einer Nachfristsetzung bedarf, spatestens 30 Tage nach Zugang der Rechnung
oder der Aufstellung bei Abschlagszahlungen in Zahlungsverzug, wenn der Auf-
tragnehmer seine vertraglichen und gesetzlichen Verpflichtungen erflllt und den
falligen Entgeltbetrag nicht rechtzeitig erhalten hat, es sei denn, der Auftragge-
ber ist fir den Zahlungsverzug nicht verantwortlich. Die Frist verlangert sich auf
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hoéchstens 60 Tage, wenn sie aufgrund der besonderen Natur oder Merkmale
der Vereinbarung sachlich gerechtfertigt ist und ausdruicklich vereinbart wurde.

4. Der Auftragnehmer darf die Arbeiten bei Zahlungsverzug bis zur Zahlung ein-

stellen, sofern eine dem Auftraggeber zuvor gesetzte angemessene Frist erfolg-
los verstrichen ist.

(6) Der Auftraggeber ist berechtigt, zur Erfillung seiner Verpflichtungen aus den Absat-

zen 1 bis 5 Zahlungen an Glaubiger des Auftragnehmers zu leisten, soweit sie an
der Ausflihrung der vertraglichen Leistung des Auftragnehmers aufgrund eines mit
diesem abgeschlossenen Dienst- oder Werkvertrags beteiligt sind, wegen Zahlungs-
verzugs des Auftragnehmers die Fortsetzung ihrer Leistung zu Recht verweigern und
die Direktzahlung die Fortsetzung der Leistung sicherstellen soll. Der Auftragnehmer
ist verpflichtet, sich auf Verlangen des Auftraggebers innerhalb einer von diesem ge-
setzten Frist dartiber zu erklaren, ob und inwieweit er die Forderungen seiner Glau-
biger anerkennt; wird diese Erklarung nicht rechtzeitig abgegeben, so gelten die Vo-
raussetzungen fur die Direkizahlung als anerkannt.

§ 17 Sicherheitsleistung

(1)

)

©)
(4)

®)

1. Wenn Sicherheitsleistung vereinbart ist, gelten die §§ 232 bis 240 BGB, soweit
sich aus den nachstehenden Bestimmungen nichts anderes ergibt.

2. Die Sicherheit dient dazu, die vertragsgemafe Ausfihrung der Leistung und die
Méangelanspriche sicherzustellen.

Wenn im Vertrag nichts anderes vereinbart ist, kann Sicherheit durch Einbehalt oder
Hinterlegung von Geld oder durch Biirgschaft eines Kreditinstituts oder Kreditversi-
cherers geleistet werden, sofern das Kreditinstitut oder der Kreditversicherer

1. in der Europaischen Gemeinschaft oder
2. in einem Staat der Vertragsparteien des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum oder

3. in einem Staat der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens (iber das 6f-
fentliche Beschaffungswesen

zugelassen ist.

Der Auftragnehmer hat die Wahl unter den verschiedenen Arten der Sicherheit; er
kann eine Sicherheit durch eine andere ersetzen.

Bei Sicherheitsleistung durch Birgschaft ist Voraussetzung, dass der Auftraggeber
den Birgen als tauglich anerkannt hat. Die Burgschaftserklarung ist schriftlich unter
Verzicht auf die Einrede der Vorausklage abzugeben (§ 771 BGB); sie darf nicht auf
bestimmte Zeit begrenzt und muss nach Vorschrift des Auftraggebers ausgestellt
sein. Der Auftraggeber kann als Sicherheit keine Bulrgschaft fordern, die den Biirgen
zur Zahlung auf erstes Anfordern verpflichtet.

Wird Sicherheit durch Hinterlegung von Geld geleistet, so hat der Auftragnehmer den
Betrag bei einem zu vereinbarenden Geldinstitut auf ein Sperrkonto einzuzahlen,
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Uber das beide nur gemeinsam verfigen kénnen (,Und-Konto”). Etwaige Zinsen ste-
hen dem Auftragnehmer zu.

6) 1.

4.

Soll der Auftraggeber vereinbarungsgemalt die Sicherheit in Teilbetrdgen von
seinen Zahlungen einbehalten, so darf er jeweils die Zahlung um hochstens 10
v. H. klirzen, bis die vereinbarte Sicherheitssumme erreicht ist. Sofern Rechnun-
gen ohne Umsatzsteuer gemaR § 13 b UStG gestellt werden, bleibt die Umsatz-
steuer bei der Berechnung des Sicherheitseinbehalts unbericksichtigt. Den je-
weils einbehaltenen Betrag hat er dem Auftragnehmer mitzuteilen und binnen
18 Werktagen nach dieser Mitteilung auf ein Sperrkonto bei dem vereinbarten
Geldinstitut einzuzahlen. Gleichzeitig muss er veranlassen, dass dieses Geldin-
stitut den Auftragnehmer von der Einzahlung des Sicherheitsbetrags benach-
richtigt. Absatz 5 gilt entsprechend.

Bei kleineren oder kurzfristigen Auftragen ist es zulassig, dass der Auftraggeber
den einbehaltenen Sicherheitsbetrag erst bei der Schlusszahlung auf ein Sperr-
konto einzahlt.

Zahlt der Auftraggeber den einbehaltenen Betrag nicht rechtzeitig ein, so kann
ihm der Auftragnehmer hierflr eine angemessene Nachfrist setzen. Lasst der
Auftraggeber auch diese verstreichen, so kann der Auftragnehmer die sofortige
Auszahlung des einbehaltenen Betrags verlangen und braucht dann keine Si-
cherheit mehr zu leisten.

Offentliche Auftraggeber sind berechtigt, den als Sicherheit einbehaltenen Be-
trag auf eigenes Verwahrgeldkonto zu nehmen; der Betrag wird nicht verzinst.

(7) Der Auftragnehmer hat die Sicherheit binnen 18 Werktagen nach Vertragsabschluss
zu leisten, wenn nichts anderes vereinbart ist. Soweit er diese Verpflichtung nicht
erflllt hat, ist der Auftraggeber berechtigt, vom Guthaben des Auftragnehmers einen
Betrag in Héhe der vereinbarten Sicherheit einzubehalten. Im Ubrigen gelten die Ab-
satze 5 und 6 aulRer Nummer 1 Satz 1 entsprechend.

8) 1.

Der Auftraggeber hat eine nicht verwertete Sicherheit fir die Vertragserfillung
zum vereinbarten Zeitpunkt, spatestens nach Abnahme und Stellung der Sicher-
heit fur Mangelanspriiche zurtickzugeben, es sei denn, dass Anspriiche des Auf-
traggebers, die nicht von der gestellten Sicherheit fir Mangelanspriiche umfasst
sind, noch nicht erfillt sind. Dann darf er fir diese Vertragserfiillungsanspriiche
einen entsprechenden Teil der Sicherheit zurtickhalten.

Der Auftraggeber hat eine nicht verwertete Sicherheit fur Mangelanspriiche nach
Ablauf von 2 Jahren zurlickzugeben, sofern kein anderer Riickgabezeitpunkt
vereinbart worden ist. Soweit jedoch zu diesem Zeitpunkt seine geltend gemach-
ten Anspriiche noch nicht erfiillt sind, darf er einen entsprechenden Teil der Si-
cherheit zurtickhalten.

§ 18 Streitigkeiten

(1) Liegen die Voraussetzungen fiir eine Gerichtsstandvereinbarung nach § 38 der Zivil-
prozessordnung vor, richtet sich der Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus dem Vertrag
nach dem Sitz der fiir die Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle,
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(2)

©)
(4)

wenn nichts anderes vereinbart ist. Sie ist dem Auftragnehmer auf Verlangen mitzu-
teilen.

1.

Entstehen bei Vertragen mit Behérden Meinungsverschiedenheiten, so soll der
Auftragnehmer zunachst die der auftraggebenden Stelle unmittelbar vorgesetzte
Stelle anrufen. Diese soll dem Auftragnehmer Gelegenheit zur miindlichen Aus-
sprache geben und ihn méglichst innerhalb von 2 Monaten nach der Anrufung
schriftlich bescheiden und dabei auf die Rechtsfolgen des Satzes 3 hinweisen.
Die Entscheidung gilt als anerkannt, wenn der Auftragnehmer nicht innerhalb
von 3 Monaten nach Eingang des Bescheides schriftlich Einspruch beim Auf-
traggeber erhebt und dieser ihn auf die Ausschlussfrist hingewiesen hat.

Mit dem Eingang des schriftlichen Antrages auf Durchfiihrung eines Verfahrens
nach Nummer 1 wird die Verjahrung des in diesem Antrag geltend gemachten
Anspruchs gehemmt. Wollen Auftraggeber oder Auftragnehmer das Verfahren
nicht weiter betreiben, teilen sie dies dem jeweils anderen Teil schriftlich mit. Die
Hemmung endet 3 Monate nach Zugang des schriftlichen Bescheides oder der
Mitteilung nach Satz 2.

Daneben kann ein Verfahren zur Streitbeilegung vereinbart werden. Die Vereinba-
rung sollte mit Vertragsabschluss erfolgen.

Bei Meinungsverschiedenheiten lber die Eigenschaft von Stoffen und Bauteilen, fiir
die allgemein gultige Prifungsverfahren bestehen, und uber die Zulassigkeit oder
Zuverlassigkeit der bei der Prifung verwendeten Maschinen oder angewendeten
Prifungsverfahren kann jede Vertragspartei nach vorheriger Benachrichtigung der
anderen Vertragspartei die materialtechnische Untersuchung durch eine staatliche
oder staatlich anerkannte Materialpriifungsstelle vornehmen lassen; deren Feststel-
lungen sind verbindlich. Die Kosten tragt der unterliegende Teil.

(5) Streitfalle berechtigen den Auftragnehmer nicht, die Arbeiten einzustellen.
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Verordnung liber die Pflichten der Immobilienmakler, Darlehens-
vermittler, Bautrager, Baubetreuer und Wohnimmobilienverwalter
(Makler- und Bautragerverordnung - MaBV)

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir Gewerbetreibende, die Tatigkeiten nach § 34c Absatz 1 der
Gewerbeordnung ausiiben, unabhangig vom Bestehen einer Erlaubnispflicht.

(2) Diese Verordnung gilt nicht, soweit § 34c Absatz 5 der Gewerbeordnung anzuwen-
den ist. Sie gilt zudem nicht fir Gewerbetreibende, die

1. als Versicherungs- oder Bausparkassenvertreter im Rahmen ihrer Tatigkeit fur
ein der Aufsicht der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegen-
des Versicherungs- oder Bausparunternehmen den Abschluss von Vertrdgen
Uber Darlehen vermitteln oder die Gelegenheit zum Abschluf} solcher Vertrage
nachweisen oder

2. als Wohnimmobilienverwalter nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Ge-
werbeordnung tatig sind, mit Ausnahme der §§ 9, 11, 15 bis 15b, 18 Absatz 1
Nummer 6, 8, 11, 11a, Absatz 2 und 3 und § 19.

§ 2 Sicherheitsleistung, Versicherung

(1) Bevor der Gewerbetreibende zur Ausfilhrung des Auftrages Vermdgenswerte des
Auftraggebers erhalt oder zu deren Verwendung ermachtigt wird, hat er dem Auftrag-
geber in Hohe dieser Vermdgenswerte Sicherheit zu leisten oder eine zu diesem
Zweck geeignete Versicherung abzuschlief3en; dies gilt nicht in den Fallen des § 34c
Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern dem Auftrag-
geber Eigentum an einem Grundstlick Ubertragen oder ein Erbbaurecht bestellt oder
Ubertragen werden soll. Zu sichern sind Schadensersatzanspriiche des Auftragge-
bers wegen etwaiger von dem Gewerbetreibenden und den Personen, die er zur
Verwendung der Vermdgenswerte ermachtigt hat, vorsatzlich begangener unerlaub-
ter Handlungen, die sich gegen die in Satz 1 bezeichneten Vermdgenswerte richten.

(2) Die Sicherheit kann nur durch die Stellung eines Biirgen geleistet werden. Als Birge
kénnen nur Kérperschaften des offentlichen Rechts mit Sitz im Geltungsbereich die-
ser Verordnung, Kreditinstitute, die im Inland zum Geschaftsbetrieb befugt sind, so-
wie Versicherungsunternehmen bestellt werden, die zum Betrieb der Blrgschafts-
versicherung im Inland befugt sind. Die Burgschaftserklarung muR den Verzicht auf
die Einrede der Vorausklage enthalten. Die Blirgschaft darf nicht vor dem Zeitpunkt
ablaufen, der sich aus Absatz 5 ergibt.

(3) Versicherungen sind nur dann im Sinne des Absatzes 1 geeignet, wenn

1. das Versicherungsunternehmen zum Betrieb der Vertrauensschadensversiche-
rung im Inland befugt ist und

95



MaBV

(4)

®)

(6)

2. die allgemeinen Versicherungsbedingungen dem Zweck dieser Verordnung ge-
recht werden, insbesondere den Auftraggeber aus dem Versicherungsvertrag
auch in den Fallen des Insolvenzverfahrens des Gewerbetreibenden unmittelbar
berechtigen.

Sicherheiten und Versicherungen kénnen nebeneinander geleistet und abgeschlos-
sen werden. Sie kénnen fir jeden einzelnen Auftrag oder fur mehrere gemeinsam
geleistet oder abgeschlossen werden. Der Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber
die zur unmittelbaren Inanspruchnahme von Sicherheiten und Versicherungen erfor-
derlichen Urkunden auszuhandigen, bevor er Vermdgenswerte des Auftraggebers
erhalt oder zu deren Verwendung ermachtigt wird.

Die Sicherheiten und Versicherungen sind aufrechtzuerhalten

1. inden Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 der Gewerbeordnung,
bis der Gewerbetreibende die Vermégenswerte an den in dem Auftrag bestimm-
ten Empfanger Ubermittelt hat,

2. inden Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a der Gewerbe-
ordnung, sofern ein Nutzungsverhaltnis begriindet werden soll, bis zur Einrau-
mung des Besitzes und Begriindung des Nutzungsverhaltnisses,

3. inden Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe b der Gewerbe-
ordnung bis zur Rechnungslegung; sofern die Rechnungslegungspflicht gemaf
§ 8 Abs. 2 entféllt, endet die Sicherungspflicht mit der vollstandigen Fertigstel-
lung des Bauvorhabens.

Erhalt der Gewerbetreibende Vermdgenswerte des Auftraggebers in Teilbetragen,
oder wird er ermachtigt, hieriiber in Teilbetragen zu verfugen, endet die Verpflichtung
aus Absatz 1 Satz 1, erster Halbsatz, in bezug auf die Teilbetrage, sobald er dem
Auftraggeber die ordnungsgeméafie Verwendung dieser Vermdgenswerte nachge-
wiesen hat; die Sicherheiten und Versicherungen fiir den letzten Teilbetrag sind bis
zu dem in Satz 1 bestimmten Zeitpunkt aufrechtzuerhalten.

Soweit nach den Absatzen 2 und 3 eine Biirgschaft oder Versicherung verlangt wird,
ist von Gewerbetreibenden aus einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union
oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen Wirt-
schaftsraum als Nachweis eine Bescheinigung Gber den Abschluss einer Blirgschaft
oder Versicherung als hinreichend anzuerkennen, die von einem Kreditinstitut oder
einem Versicherungsunternehmen in einem anderen Mitgliedstaat oder Vertrags-
staat ausgestellt wurde, sofern die in diesem Staat abgeschlossene Versicherung im
Wesentlichen vergleichbar ist zu der, die von in Deutschland niedergelassenen Ge-
werbetreibenden verlangt wird, und zwar hinsichtlich der Zweckbestimmung, der vor-
gesehenen Deckung bezuglich des versicherten Risikos, der Versicherungssumme
und méglicher Ausnahmen von der Deckung. Bei nur teilweiser Gleichwertigkeit kann
eine zusatzliche Sicherheit verlangt werden, die die nicht gedeckten Risiken absi-
chert.
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§ 3 Besondere Sicherungspflichten fiir Bautrager

(1) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buch-
stabe a der Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Eigentum an einem Grund-
stlick Ubertragen oder ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll, Vermo-
genswerte des Auftraggebers zur Ausfiihrung des Auftrages erst entgegennehmen
oder sich zu deren Verwendung erméachtigen lassen, wenn

1. der Vertrag zwischen dem Gewerbetreibenden und dem Auftraggeber rechts-
wirksam ist und die fiir seinen Vollzug erforderlichen Genehmigungen vorliegen,
diese Voraussetzungen durch eine schriftliche Mitteilung des Notars bestatigt
und dem Gewerbetreibenden keine vertraglichen Rdicktrittsrechte eingerdumt
sind,

2. zur Sicherung des Anspruchs des Auftraggebers auf Eigentumsubertragung o-
der Bestellung oder Ubertragung eines Erbbaurechts an dem Vertragsobjekt
eine Vormerkung an der vereinbarten Rangstelle im Grundbuch eingetragen ist;
bezieht sich der Anspruch auf Wohnungs- oder Teileigentum oder ein Woh-
nungs- oder Teilerbbaurecht, so muf3 auflerdem die Begriindung dieses Rechts
im Grundbuch vollzogen sein,

3. die Freistellung des Vertragsobjekts von allen Grundpfandrechten, die der Vor-
merkung im Rang vorgehen oder gleichstehen und nicht tbernommen werden
sollen, gesichert ist, und zwar auch fir den Fall, dal das Bauvorhaben nicht
vollendet wird,

4. die Baugenehmigung erteilt worden ist oder, wenn eine Baugenehmigung nicht
oder nicht zwingend vorgesehen ist,
a) von der zustandigen Behorde bestatigt worden ist, dal
aa) die Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mit dem Vorhaben begonnen
werden darf, oder,
b) wenn eine derartige Bestatigung nicht vorgesehen ist, von dem Gewerbe-
treibenden bestatigt worden ist, dal
aa) die Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mit dem Bauvorhaben begonnen
werden darf,
und nach Eingang dieser Bestatigung beim Auftraggeber mindestens ein
Monat vergangen ist.

Die Freistellung nach Satz 1 Nr. 3 ist gesichert, wenn gewabhrleistet ist, daf} die nicht
zu Ubernehmenden Grundpfandrechte im Grundbuch geldscht werden, und zwar,
wenn das Bauvorhaben vollendet wird, unverziglich nach Zahlung der geschuldeten
Vertragssumme, andernfalls unverziglich nach Zahlung des dem erreichten Bauten-
stand entsprechenden Teils der geschuldeten Vertragssumme durch den Auftragge-
ber. Fir den Fall, dal das Bauvorhaben nicht vollendet wird, kann sich der Kreditge-
ber vorbehalten, an Stelle der Freistellung alle vom Auftraggeber vertragsgemafd im
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)

@)

Rahmen des Absatzes 2 bereits geleisteten Zahlungen bis zum anteiligen Wert des
Vertragsobjekts zurlickzuzahlen. Die zur Sicherung der Freistellung erforderlichen
Erklarungen einschlieRlich etwaiger Erklarungen nach Satz 3 missen dem Auftrag-
geber ausgehandigt worden sein. Liegen sie bei Abschlufd des notariellen Vertrages
bereits vor, muf} auf sie in dem Vertrag Bezug genommen sein; andernfalls muf® der
Vertrag einen ausdriicklichen Hinweis auf die Verpflichtung des Gewerbetreibenden
zur Aushandigung der Erklarungen und deren notwendigen Inhalt enthalten.

Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des Absatzes 1 die Vermdgenswerte ferner
in bis zu sieben Teilbetragen entsprechend dem Bauablauf entgegennehmen oder
sich zu deren Verwendung ermachtigen lassen. Die Teilbetrage kdnnen aus den
nachfolgenden Vomhundertsatzen zusammengesetzt werden:

1. 30 vom Hundert der Vertragssumme in den Fallen, in denen Eigentum an einem
Grundstuck Ubertragen werden soll, oder 20 vom Hundert der Vertragssumme
in den Fallen, in denen ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll,
nach Beginn der Erdarbeiten,

2. vom der restlichen Vertragssumme

- 40 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung, einschlief3lich Zimmererarbei-
ten,

- 8 vom Hundert fur die Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen,

- 3 vom Hundert fir die Rohinstallation der Heizungsanlagen,

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Sanitaranlagen,

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Elektroanlagen,

- 10 vom Hundert fir den Fenstereinbau, einschlieRlich der Verglasung,

- 6 vom Hundert fir den Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten

- 3 vom Hundert flir den Estrich,

- 4 vom Hundert fur die Fliesenarbeiten im Sanitarbereich,

- 12 vom Hundert nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitzliber-
gabe,

- 3 vom Hundert fir die Fassadenarbeiten,

- 5 vom Hundert nach vollstandiger Fertigstellung.

Sofern einzelne der in Satz 2 Nr. 2 genannten Leistungen nicht anfallen, wird der
jeweilige Vomhundertsatz anteilig auf die Gbrigen Raten verteilt. Betrifft das Bauvor-
haben einen Altbau, so gelten die Satze 1 und 2 mit der MalRgabe entsprechend, dal}
der hiernach zu errechnende Teilbetrag fir schon erbrachte Leistungen mit Vorliegen
der Voraussetzungen des Absatzes 1 entgegengenommen werden kann.

Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buch-
stabe a der Gewerbeordnung, sofern ein Nutzungsverhaltnis begrtindet werden soll,
Vermogenswerte des Auftraggebers zur Ausfiihrung des Auftrages in Héhe von 20
vom Hundert der Vertragssumme nach Vertragsabschlu} entgegennehmen oder
sich zu deren Verwendung ermachtigen lassen; im ubrigen gelten Absatz 1 Satz 1
Nr. 1 und 4 und Absatz 2 entsprechend.
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§ 4 Verwendung von Vermoégenswerten des Auftraggebers

(1)

)

Der Gewerbetreibende darf Vermdgenswerte des Auftraggebers, die er erhalten hat
oder zu deren Verwendung er ermachtigt worden ist, nur verwenden

1. in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 der Gewerbeordnung
zur Erflllung des Vertrages, der durch die Vermittlung oder die Nachweistatig-
keit des Gewerbetreibenden zustande gekommen ist,

2. in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 der Gewerbeordnung zur
Vorbereitung und Durchfiihrung des Bauvorhabens, auf das sich der Auftrag be-
zieht; als Bauvorhaben gilt das einzelne Gebaude, bei Einfamilienreihenhausern
die einzelne Reihe.

Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buch-
stabe b der Gewerbeordnung, in denen er das Bauvorhaben flir mehrere Auftragge-
ber vorbereitet und durchfiihrt, die Vermdgenswerte der Auftraggeber nur im Verhalt-
nis der Kosten der einzelnen Einheiten zu den Gesamtkosten des Bauvorhabens
verwenden.

§ 5 Hilfspersonal

Ermachtigt der Gewerbetreibende andere Personen, Vermdgenswerte des Auftraggebers
zur Ausflhrung des Auftrages entgegenzunehmen oder zu verwenden, so hat er sicher-
zustellen, dal} dies nur nach Maf3gabe der §§ 3 und 4 geschieht.

§ 6 Getrennte Vermoégensverwaltung

(1

)

@)

Erhalt der Gewerbetreibende zur Ausfiihrung des Auftrages Vermdgenswerte des
Auftraggebers, so hat er sie von seinem Vermdgen und dem seiner sonstigen Auf-
traggeber getrennt zu verwalten. Dies gilt nicht fir vertragsgemafl im Rahmen des
§ 3 Abs. 2 oder 3 geleistete Zahlungen.

Der Gewerbetreibende hat Gelder, die er vom Auftraggeber erhalt, unverziglich fir
Rechnung des Auftraggebers auf ein Sonderkonto bei einem Kreditinstitut im Sinne
des § 2 Abs. 2 Satz 2 einzuzahlen und auf diesem Konto bis zur Verwendung im
Sinne des § 4 zu belassen. Er hat dem Kreditinstitut offenzulegen, daf die Gelder fir
fremde Rechnung eingelegt werden und hierbei den Namen, Vornamen und die An-
schrift des Auftraggebers anzugeben. Er hat das Kreditinstitut zu verpflichten, den
Auftraggeber unverziglich zu benachrichtigen, wenn die Einlage von dritter Seite ge-
pfandet oder das Insolvenzverfahren Uber das Vermdgen des Gewerbetreibenden
eréffnet wird, und dem Auftraggeber jederzeit Auskunft Gber den Stand des Kontos
zu erteilen. Er hat das Kreditinstitut ferner zu verpflichten, bei diesem Konto weder
das Recht der Aufrechnung noch ein Pfand- oder Zuriickbehaltungsrecht geltend zu
machen, es sei denn wegen Forderungen, die in bezug auf das Konto selbst entstan-
den sind.

Wertpapiere im Sinne des § 1 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwahrung und An-
schaffung von Wertpapieren, die der Gewerbetreibende vom Auftraggeber erhalt, hat
er unverzuglich fir Rechnung des Auftraggebers einem Kreditinstitut im Sinne des
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§ 2 Abs. 2 Satz 2 zur Verwahrung anzuvertrauen. Absatz 2 Satz 2 bis 4 ist anzuwen-
den.

§ 7 Ausnahmevorschrift

(1

)

Gewerbetreibende im Sinne des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a der
Gewerbeordnung, die dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstiick zu Ubertra-
gen oder ein Erbbaurecht zu bestellen oder zu (ibertragen haben, sind von den Ver-
pflichtungen des § 3 Abs. 1 und 2, des § 4 Abs. 1 und der §§ 5 und 6, die Ubrigen
Gewerbetreibenden im Sinne des § 34c Abs. 1 der Gewerbeordnung sind von den
Verpflichtungen des § 2, des § 3 Abs. 3 und der §§ 4 bis 6 freigestellt, sofern sie
Sicherheit fur alle etwaigen Anspriiche des Auftraggebers auf Ruickgewahr oder Aus-
zahlung seiner Vermdgenswerte im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 geleistet haben. § 2
Abs. 2, Abs. 4 Satz 2 und 3 und Abs. 5 Satz 1 gilt entsprechend. In den Féllen des
§ 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe a der Gewerbeordnung, in denen dem
Auftraggeber Eigentum an einem Grundstlick tUbertragen oder ein Erbbaurecht be-
stellt oder Ubertragen werden soll, ist die Sicherheit aufrechtzuerhalten, bis die Vo-
raussetzungen des § 3 Abs. 1 erfillt sind und das Vertragsobjekt vollstéandig fertig-
gestellt ist. Ein Austausch der Sicherungen der §§ 2 bis 6 und derjenigen des § 7 ist
zulassig.

Der Gewerbetreibende ist von den in Absatz 1 Satz 1 erwahnten Verpflichtungen
auch dann freigestellt, wenn es sich bei dem Auftraggeber um

1. eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein 6ffentlich-rechtliches
Sondervermdogen oder

2. einen in das Handelsregister oder das Genossenschaftsregister eingetragenen
Kaufmann

handelt und der Auftraggeber in gesonderter Urkunde auf die Anwendung dieser
Bestimmungen verzichtet. Im Falle des Satzes 1 Nr. 2 hat sich der Gewerbetreibende
vom Auftraggeber dessen Eigenschaft als Kaufmann durch einen Auszug aus dem
Handelsregister oder dem Genossenschaftsregister nachweisen zu lassen.

§ 8 Rechnungslegung

(1)

)

Hat der Gewerbetreibende zur Ausfiihrung des Auftrages Vermdgenswerte des Auf-
traggebers erhalten oder verwendet, so hat er dem Auftraggeber nach Beendigung
des Auftrages Uber die Verwendung dieser Vermdgenswerte Rechnung zu legen.
§ 259 des Birgerlichen Gesetzbuchs ist anzuwenden.

Die Verpflichtung, Rechnung zu legen, entfallt, soweit der Auftraggeber nach Been-
digung des Auftrages dem Gewerbetreibenden gegeniber schriftlich darauf verzich-
tet oder der Gewerbetreibende mit den Vermogenswerten des Auftraggebers eine
Leistung zu einem Festpreis zu erbringen hat.
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§ 9 Anzeigepflicht

Der Gewerbetreibende hat der zustandigen Behorde die jeweils mit der Leitung des Be-
triebes oder einer Zweigniederlassung beauftragten Personen unverziiglich anzuzeigen.
Dies gilt bei juristischen Personen auch fir die nach Gesetz, Satzung oder Gesellschafts-
vertrag jeweils zur Vertretung berufenen Personen. In der Anzeige sind Name, Geburts-
name, sofern er vom Namen abweicht, Vornamen, Staatsangehdérigkeit, Geburtstag, Ge-
burtsort und Anschrift der betreffenden Personen anzugeben.

§ 10 Buchfiihrungspflicht

(1) Der Gewerbetreibende hat von der Annahme des Auftrages an nach MalRgabe der
folgenden Vorschriften Aufzeichnungen zu machen sowie Unterlagen und Belege
Ubersichtlich zu sammeln. Die Aufzeichnungen sind unverziglich und in deutscher
Sprache vorzunehmen.

(2) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen samtlicher Gewerbetreibender muissen er-
sichtlich sein

1. der Name und Vorname oder die Firma sowie die Anschrift des Auftraggebers,
2. folgende Angaben, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen,

a) fir die Vermittler- oder Nachweistatigkeit oder fur die Tatigkeit als Baube-
treuer vom Auftraggeber zu entrichtende Entgelt; Wohnungsvermittler ha-
ben das Entgelt in einem Bruchteil oder Vielfachen der Monatsmiete anzu-
geben;

b) ob der Gewerbetreibende zur Entgegennahme von Zahlungen oder sonsti-
gen Leistungen ermachtigt ist;

c) Artund Hohe der Vermdgenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetrei-
bende zur Ausfiihrung des Auftrages erhalten oder zu deren Verwendung
er ermachtigt werden soll;

d) dafR der Gewerbetreibende den Auftraggeber davon unterrichtet hat, daf er
von ihm nur im Rahmen des § 3 Vermbgenswerte entgegennehmen oder
sich zu deren Verwendung erméachtigen lassen und diese Vermogenswerte
nur im Rahmen des § 4 verwenden darf, es sei denn, daR nach § 7 verfah-
ren wird;

e) Art, Hohe und Umfang der vom Gewerbetreibenden fiir die Vermdgenswerte
zu leistenden Sicherheit und abzuschlieRenden Versicherung, Name oder
Firma und Anschrift des Blirgen und der Versicherung;

f)  Vertragsdauer.

(3) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von Gewerbetreibenden im Sinne des
§ 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 der Gewerbeordnung mussen ferner folgende An-
gaben ersichtlich sein, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen,

1. beider Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschluf’ von Ver-
tragen Uber den Erwerb von Grundstlicken oder grundstiicksgleichen Rechten:
Lage, GroRe und Nutzungsmoglichkeit des Grundstiicks, Art, Alter und Zustand
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des Gebdudes, Ausstattung, Wohn- und Nutzflache, Zahl der Zimmer, Héhe der
Kaufpreisforderung einschlieBlich zu Gbernehmender Belastungen, Name, Vor-
name und Anschrift des VerauRerers;

bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschluf’ von Ver-
tragen Uber die Nutzung von Grundstiicken oder grundstiicksgleichen Rechten:
Lage, GréRRe und Nutzungsmdglichkeit des Grundsticks, Art, Alter und Zustand
des Gebaudes, Ausstattung, Wohn- und Nutzflache, Zahl der Zimmer, Héhe der
Mietforderung sowie gegebenenfalls Héhe eines Baukostenzuschusses, einer
Kaution, einer Mietvorauszahlung, eines Mieterdarlehens oder einer Abstands-
summe, Name, Vorname und Anschrift des Vermieters;

bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschluf von Ver-
tragen Uber die Nutzung von gewerblichen Radumen oder Wohnraumen: Lage
des Grundstlicks und der Rdume, Ausstattung, Nutz- und Wohnflache, Zahl der
Raume, Hohe der Mietforderung sowie gegebenenfalls Hohe eines Baukosten-
zuschusses, einer Kaution, einer Mietvorauszahlung, eines Mieterdarlehens o-
der einer Abstandssumme, Name, Vorname und Anschrift des Vermieters.

(4) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von Gewerbetreibenden im Sinne des
§ 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 der Gewerbeordnung missen zusatzlich zu den
Angaben nach Absatz 2 folgende Angaben ersichtlich sein, soweit sie im Einzelfall
in Betracht kommen,

1.

bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise zur Verauflerung bestimmt sind: Lage
und GroéRe des Baugrundstiicks, das Bauvorhaben mit den von der Bauaufsicht
genehmigten Planen nebst Baubeschreibung, sofern das Bauvorhaben nicht ge-
nehmigungspflichtig ist, neben den vorerwahnten Planen und der Baubeschrei-
bung die Bestatigung der Behdrde oder des Gewerbetreibenden gemal § 3 Abs.
1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b, der Zeitpunkt der Fertigstellung, die Kaufsa-
che, die Kaufpreisforderung, die Belastungen, die Finanzierung, soweit sie nicht
vom Erwerber erbracht werden soll;

bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise vermietet, verpachtet oder in anderer
Weise zur Nutzung Uberlassen werden sollen: Lage und GréRRe des Baugrund-
stlicks, das Bauvorhaben mit den von der Bauaufsicht genehmigten Plénen
nebst Baubeschreibung, sofern das Bauvorhaben nicht genehmigungspflichtig
ist, neben den vorerwahnten Planen und der Baubeschreibung die Bestatigung
der Behoérde oder des Gewerbetreibenden gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buch-
stabe a oder b, der Zeitpunkt der Fertigstellung, der Vertragsgegenstand, die
Miet-, Pacht- oder sonstige Forderung, die dartber hinaus zu erbringenden lau-
fenden Leistungen und die etwaigen einmaligen Leistungen, die nicht zur Vor-
bereitung oder Durchfiihrung des Bauvorhabens verwendet werden sollen;

bei Bauvorhaben, die der Gewerbetreibende als Baubetreuer wirtschaftlich vor-
bereiten oder durchfiihren soll: Lage und GréRRe des Baugrundstiicks, das Bau-
vorhaben mit Planen und Baubeschreibung, der Zeitpunkt der Fertigstellung, die
veranschlagten Kosten, die Kostenobergrenze und die von dem Gewerbetrei-
benden bei Dritten zu beschaffende Finanzierung.
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(5) Aus den Aufzeichnungen, Unterlagen und Belegen samtlicher Gewerbetreibender
mussen ferner ersichtlich sein, soweit dies im Einzelfall in Betracht kommt,

1.

© © N O

Art und Hohe der Vermdgenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetrei-
bende zur Ausfiihrung des Auftrages erhalten hat oder zu deren Verwendung er
ermachtigt wurde,

das fiir die Vermittler- oder Nachweistatigkeit oder fir die Tatigkeit als Baube-
treuer vom Auftraggeber entrichtete Entgelt,

eine Bestatigung des Auftraggebers uber die Aushandigung der in § 2 Abs. 4
Satz 3 bezeichneten Unterlagen,

Kopie der Birgschaftsurkunde und des Versicherungsscheins,

Verwendungen von Vermogenswerten des Auftraggebers durch den Gewerbe-
treibenden nach Tag und Hohe, in den Fallen des § 2 Abs. 5 Satz 2 auch eine
Bestatigung des Auftraggebers dariber, dafy ihm die ordnungsgemafe Verwen-
dung der Teilbetrdge nachgewiesen worden ist,

Tag und Grund der Auftragsbeendigung,
Tag der Beendigung des Birgschaftsvertrages und der Versicherung,
die in § 7 Abs. 2 erwahnten Unterlagen,

Nachweis, da® dem Auftraggeber die in § 11 bezeichneten Angaben rechtzeitig
und vollstandig mitgeteilt worden sind.

(6) Sonstige Vorschriften Gber Aufzeichnungs- und Buchflihrungspflichten des Gewer-
betreibenden bleiben unberihrt.

§ 11 Informationspflicht und Werbung

Der Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber in Textform und in deutscher Sprache fol-
gende Angaben mitzuteilen, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen:

1.

in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 der Gewerbeordnung

a) unmittelbar nach der Annahme des Auftrags die in § 10 Absatz 2 Nummer 2
Buchstabe a und f genannten Angaben und

b) spatestens bei Aufnahme der Vertragsverhandlungen iber den vermittelten
oder nachgewiesenen Vertragsgegenstand die in § 10 Absatz 2 Nummer 2
Buchstabe b bis e und Absatz 3 Nummer 1 bis 3 genannten Angaben,

in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 der Gewerbeordnung spa-
testens bis zur Annahme des Auftrags die in § 10 Absatz 2 Nummer 2 und Ab-
satz 4 genannten Angaben; vor diesem Zeitpunkt hat der Gewerbetreibende
dem Auftraggeber die Angaben zu machen, die zur Beurteilung des Auftrags
nach dem jeweiligen Verhandlungsstand erforderlich sind; im Fall des § 10 Ab-
satz 4 Nummer 3 entféllt die Verpflichtung, soweit die Angaben vom Auftragge-
ber stammen,

in den Fallen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung auf
Anfrage des Auftraggebers unverziglich Angaben Ulber die berufsspezifischen
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Qualifikationen und die in den letzten drei Kalenderjahren absolvierten Weiter-
bildungsmalRnahmen des Gewerbetreibenden und der unmittelbar bei der er-
laubnispflichtigen Tétigkeit mitwirkenden Beschéftigten.

Die Angaben nach Satz 1 Nummer 3 kénnen durch Verweis auf die Internetseite des
Gewerbetreibenden erfolgen. Ist der Auftraggeber eine natirliche Person, kann er die
Ubermittlung der Angaben in der Amtssprache eines Mitgliedstaates der Europaischen
Union oder eines Vertragsstaates des Abkommens Uber den Européischen Wirtschafts-
raum verlangen, wenn er in diesem Mitgliedstaat oder Vertragsstaat seinen Wohnsitz hat.

§ 12 Unzulassigkeit abweichender Vereinbarungen

Der Gewerbetreibende darf seine Verpflichtungen nach den §§ 2 bis 8 sowie die nach § 2
Abs. 1 zu sichernden Schadensersatzanspriiche des Auftraggebers durch vertragliche
Vereinbarung weder ausschlieffen noch beschranken.

§ 13 (weggefallen)

§ 14 Aufbewahrung

(1) Die in § 10 bezeichneten Geschaftsunterlagen sind 5 Jahre in den Geschaftsraumen
aufzubewahren. Die Aufbewahrungsfrist beginnt mit dem Schluss des Kalenderjah-
res, in dem der letzte aufzeichnungspflichtige Vorgang fiir den jeweiligen Auftrag an-
gefallen ist. Vorschriften, die eine langere Frist bestimmen, bleiben unberihrt.

(2) Die nach Absatz 1 aufzubewahrenden Unterlagen kénnen auch in Form einer ver-
kleinerten Wiedergabe aufbewahrt werden, wenn gesichert ist, dal? die Wiedergabe
mit der Urschrift Ubereinstimmt. Der Gewerbetreibende hat auf Verlangen der zu-
sténdigen Behoérde auf seine Kosten die erforderliche Anzahl ohne Hilfsmittel lesba-
rer Reproduktionen vorzulegen; bei Ermittlungen oder Prifungen in den Geschafts-
raumen sind fur verkleinerte Wiedergaben die erforderlichen Lesegerate bereitzuhal-
ten.

§ 15 Umfang der Versicherung

(1) Die nach § 34c Absatz 2 Nummer 3 der Gewerbeordnung fiir einen Wohnimmobili-
enverwalter vorgesehene Versicherung muss bei einem im Inland zum Geschaftsbe-
trieb zugelassenen Versicherungsunternehmen abgeschlossen werden.

(2) Die Mindestversicherungssumme betragt 500 000 Euro fur jeden Versicherungsfall
und 1 000 000 Euro fir alle Versicherungsfalle eines Jahres.

(3) Der Versicherungsvertrag muss Deckung fir die sich aus der gewerblichen Tatigkeit
als Wohnimmobilienverwalter ergebenden Haftpflichtgefahren fir Vermdgensscha-
den gewahren. Der Versicherungsvertrag muss sich auch auf solche Vermogens-
schaden erstrecken, fiir die der Versicherungspflichtige nach § 278 oder § 831 des
Birgerlichen Gesetzbuchs einzustehen hat, soweit die Erfiillungsgehilfen oder Ver-
richtungsgehilfen nicht selbst zum Abschluss einer solchen Berufshaftpflichtversi-
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(4)

®)

cherung verpflichtet sind. Ist der Gewerbetreibende in einer oder mehreren Perso-
nenhandelsgesellschaften als geschéftsfuhrender Gesellschafter tatig, so muss fir
die jeweilige Personenhandelsgesellschaft jeweils ein Versicherungsvertrag abge-
schlossen werden; der Versicherungsvertrag kann auch die Tatigkeit des Gewerbe-
treibenden nach Satz 1 abdecken.

Der Versicherungsvertrag hat Versicherungsschutz fiir jede einzelne Pflichtverlet-
zung zu gewahren, die gesetzliche Haftpflichtanspriiche privatrechtlichen Inhalts ge-
gen den Versicherungspflichtigen zur Folge haben kdnnte. Dabei kann vereinbart
werden, dass samtliche Pflichtverletzungen bei Erledigung einer einheitlichen Ver-
waltung von Wohnimmobilien als ein Versicherungsfall gelten, sofern die betreffen-
den Angelegenheiten in einem rechtlichen oder wirtschaftlichen Zusammenhang ste-
hen.

Von der Versicherung kann die Haftung fiir Ersatzanspriiche wegen wissentlicher
Pflichtverletzung ausgeschlossen werden. Weitere Ausschliisse sind nur insoweit zu-
Iassig, als sie marktiblich sind und dem Zweck der Berufshaftpflichtversicherung
nicht zuwiderlaufen.

§ 15a Versicherungsbestitigung; Anzeigepflicht des Versicherungsunternehmens

(1)

)

@)

Die vom Versicherungsunternehmen erteilte Versicherungsbestatigung nach § 113

Absatz 2 des Versicherungsvertragsgesetzes darf zum Zeitpunkt der Antragstellung

bei der fir die Erlaubniserteilung zustadndigen Behdrde nicht alter als drei Monate

sein.

Das Versicherungsunternehmen ist verpflichtet, der fiir die Erlaubniserteilung zustan-

digen Behérde unverzuglich Folgendes anzuzeigen:

1. die Beendigung des Versicherungsvertrags, insbesondere infolge einer wirksa-
men Kindigung,

2. das Ausscheiden eines Versicherungsnehmers aus einem Gruppenversiche-
rungsvertrag sowie

3. jede Anderung des Versicherungsvertrags, die den vorgeschriebenen Versiche-
rungsschutz im Verhaltnis zu Dritten beeintréachtigen kann.

Die fir die Erlaubniserteilung zustandige Behoérde hat dem Versicherungsunterneh-

men das Datum des Eingangs der Anzeige mitzuteilen.

Die zustandige Stelle im Sinne des § 117 Absatz 2 des Versicherungsvertragsgeset-
zes ist die fur die Erlaubniserteilung nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Ge-
werbeordnung zusténdige Behorde.

§ 15b Weiterbildung

(1)

Wer nach § 34c Absatz 2a der Gewerbeordnung zur Weiterbildung verpflichtet ist,
muss sich fachlich entsprechend seiner ausgeibten Tatigkeit weiterbilden. Die in-
haltlichen Anforderungen an die Weiterbildung sind an den Vorgaben der Anlage 1
auszurichten. Die Weiterbildung kann in Prasenzform, in einem begleiteten Selbst-
studium, durch betriebsinterne MafRnahmen des Gewerbetreibenden oder in einer
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(2)

@)

(4)

anderen geeigneten Form erfolgen. Bei WeiterbildungsmaflRnahmen in einem beglei-
teten Selbststudium ist eine nachweisbare Lernerfolgskontrolle durch den Anbieter
der Weiterbildung erforderlich. Der Anbieter der Weiterbildung muss sicherstellen,
dass die in Anlage 2 aufgefiihrten Anforderungen an die Qualitat der Weiterbildungs-
mafinahme eingehalten werden. Der Erwerb eines Ausbildungsabschlusses als Im-
mobilienkaufmann oder Immobilienkauffrau oder eines Weiterbildungsabschlusses
als Geprifter Immobilienfachwirt oder Geprifte Immobilienfachwirtin gilt als Weiter-
bildung.

Die zur Weiterbildung verpflichteten Gewerbetreibenden sind verpflichtet, nach MaR-
gabe des Satzes 2 Nachweise und Unterlagen zu sammeln tiber Weiterbildungsmaf3-
nahmen, an denen sie und ihre zur Weiterbildung verpflichteten Beschaftigten teilge-
nommen haben. Aus den Nachweisen und Unterlagen missen mindestens ersicht-
lich sein:

1. Name und Vorname des Gewerbetreibenden oder der Beschaftigten,
2. Datum, Umfang, Inhalt und Bezeichnung der WeiterbildungsmafRnahme sowie

3. Name und Vorname oder Firma sowie Adresse und Kontaktdaten des in An-
spruch genommenen Weiterbildungsanbieters.

Die in Satz 1 genannten Nachweise und Unterlagen sind funf Jahre auf einem dau-
erhaften Datentrager vorzuhalten und in den Geschaftsraumen aufzubewahren. Die
Aufbewahrungsfrist beginnt mit dem Ende des Kalenderjahres, in dem die Weiterbil-
dungsmafinahme durchgefuhrt wurde.

Die fur die Erlaubniserteilung zustéandige Behorde kann anordnen, dass der Gewer-
betreibende ihr gegentber eine unentgeltliche Erklarung mit dem Inhalt nach dem
Muster der Anlage 3 liber die Erfiillung der Weiterbildungspflicht in den vorangegan-
genen drei Kalenderjahren durch ihn und seine zur Weiterbildung verpflichteten Be-
schéftigten abgibt. Die Erklarung kann elektronisch erfolgen.

Fir zur Weiterbildung verpflichtete Gewerbetreibende und ihre zur Weiterbildung ver-
pflichteten Beschaftigten, die im Besitz eines Ausbildungsabschlusses als Immobili-
enkaufmann oder Immobilienkauffrau oder eines Weiterbildungsabschlusses als Ge-
prufter Immobilienfachwirt oder Geprifte Immobilienfachwirtin sind, beginnt die
Pflicht zur Weiterbildung drei Jahre nach Erwerb des Ausbildungs- oder Weiterbil-
dungsabschlusses.

§ 16 Priifungen

(1)

Gewerbetreibende im Sinne des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 der Gewerbeord-
nung haben auf ihre Kosten die Einhaltung der sich aus den §§ 2 bis 14 ergebenden
Verpflichtungen fir jedes Kalenderjahr durch einen geeigneten Prifer prifen zu las-
sen und der zustandigen Behorde den Prifungsbericht bis spatestens zum 31. De-
zember des darauffolgenden Jahres zu Ubermitteln. Sofern der Gewerbetreibende
im Berichtszeitraum keine nach § 34c Abs. 1 Satz 1 der Gewerbeordnung erlaubnis-
pflichtige Tatigkeit ausgelbt hat, hat er spatestens bis zu dem in Satz 1 genannten
Termin anstelle des Prifungsberichts eine entsprechende Erklarung zu tUbermitteln.

106



MaBV

)

@)

Der Prifungsbericht muf’ einen Vermerk darlber enthalten, ob VerstdRe des Gewer-
betreibenden festgestellt worden sind. Versté3e sind in dem Vermerk aufzuzeigen.
Der Prifer hat den Vermerk mit Angabe von Ort und Datum zu unterzeichnen, wobei
die elektronische Namenswiedergabe genugt.

Die zustandige Behorde ist befugt, Gewerbetreibende im Sinne des § 34c Abs. 1 der
Gewerbeordnung auf deren Kosten aus besonderem Anlaf im Rahmen einer auf3er-
ordentlichen Prifung durch einen geeigneten Prifer Uberprifen zu lassen. Der Prufer
wird von der zustandigen Behorde bestimmt. Absatz 1 Satz 3 bis 5 gilt entsprechend.

Geeignete Prifer sind

1.  Wirtschaftsprifer, vereidigte Buchprifer, Wirtschaftspriifungs- und Buchpri-
fungsgesellschaften,

2. Prufungsverbande, zu deren gesetzlichem oder satzungsméaRigem Zweck die
regelmaRige und aulRerordentliche Prufung ihrer Mitglieder gehort, sofern

a) von ihren gesetzlichen Vertretern mindestens einer Wirtschaftsprifer ist,

b) sie die Voraussetzungen des § 63b Abs. 5 des Gesetzes betreffend die Er-
werbs- und Wirtschaftsgenossenschaften erfiillen oder

c) sie sich fur ihre Prifungstatigkeit selbstandiger Wirtschaftspriifer oder ver-
eidigter Buchprifer oder einer Wirtschaftspriifungs- oder Buchpriifungsge-
sellschaft bedienen.

Bei Gewerbetreibenden im Sinne des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 der
Gewerbeordnung kénnen mit der Priifung nach Absatz 2 auch andere Personen, die
offentlich bestellt oder zugelassen worden sind und die auf Grund ihrer Vorbildung
und Erfahrung in der Lage sind, eine ordnungsgemafe Prifung in dem jeweiligen
Gewerbebetrieb durchzufihren, sowie deren Zusammenschlisse betraut werden.
§ 13a Absatz 1 und 2 Satz 1 und 2, Absatz 5 bis 7 der Gewerbeordnung gilt fir die
in Satz 2 genannten Personen, die mit der Priifung betraut werden kdnnen, entspre-
chend. Ungeeignet fur eine Prifung sind Personen, bei denen die Besorgnis der Be-
fangenheit besteht.

§ 17 Rechte und Pflichten der an der Priifung Beteiligten

(1

()

Der Gewerbetreibende hat dem Priifer die Einsicht in die Bicher, Aufzeichnungen
und Unterlagen zu gestatten. Er hat ihm alle Aufklarungen und Nachweise zu geben,
die der Prifer fiir eine sorgfaltige Priifung bendtigt.

Der Prifer ist zur gewissenhaften und unparteiischen Prifung und zur Verschwie-
genheit verpflichtet. Er darf nicht unbefugt Geschéafts- und Betriebsgeheimnisse ver-
werten, die er bei seiner Tatigkeit erfahren hat. Ein Prifer, der vorsatzlich oder fahr-
Iassig seine Pflichten verletzt, ist dem Gewerbetreibenden zum Ersatz des daraus
entstehenden Schadens verpflichtet. Mehrere Personen haften als Gesamtschuld-
ner.

§ 18 Ordnungswidrigkeiten

(1)

Ordnungswidrig im Sinne des § 144 Abs. 2 Nr. 6 der Gewerbeordnung handelt, wer
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)

9.
10.

11.

Vermogenswerte des Auftraggebers annimmt oder sich zu deren Verwendung
ermachtigen lafdt, bevor er

a) nach § 2 Abs. 1 Sicherheit geleistet oder eine Versicherung abgeschlossen
oder

b) diein § 2 Abs. 4 Satz 3 bezeichneten Urkunden ausgehandigt hat,

entgegen § 2 Abs. 5, auch in Verbindung mit § 7 Abs. 1 Satz 2, oder § 7 Abs. 1

Satz 3 die Sicherheit oder Versicherung nicht aufrechterhalt,

einer Vorschrift des § 3 Uber die Entgegennahme oder die Ermachtigung zur

Verwendung von Vermdgenswerten des Auftraggebers zuwiderhandelt,

einer Vorschrift des § 4 lber die Verwendung von Vermdgenswerten des Auf-
traggebers zuwiderhandelt,

einer Vorschrift des § 6 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1 oder 2, Abs. 3 Satz 1 oder Abs. 3
Satz 2 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 2 (iber die getrennte Vermdgensverwaltung
zuwiderhandelt,

entgegen § 9 die Anzeige nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht recht-
zeitig erstattet,

entgegen § 10 Abs. 1 bis 5 erforderliche Aufzeichnungen nicht, nicht richtig, nicht
vollstandig, nicht ordnungsgemaf oder nicht rechtzeitig macht oder Unterlagen
oder Belege nicht oder nicht tibersichtlich sammelt,

entgegen § 11 Satz 1 Nummer 1,2 oder 3 dem Auftraggeber die dort bezeich-
neten Angaben nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig mitteilt,

(weggefallen)

entgegen § 14 Abs. 1 Satz 1 Geschéftsunterlagen nicht wahrend der vorge-
schriebenen Frist aufbewahrt,

entgegen § 15b Absatz 2 Satz 3 einen Nachweis oder eine Unterlage nicht oder
nicht mindestens fiinf Jahre aufbewahrt,

11a.einer vollziehbaren Anordnung nach § 15b Absatz 3 Satz 1 zuwiderhandelt,

12.

13.

entgegen § 16 Abs. 1 Satz 1 oder 2 einen Prifungsbericht nicht, nicht richtig,
nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig oder eine dort genannte Erklarung nicht,
nicht richtig oder nicht rechtzeitig vorlegt oder

den Duldungs- oder Mitwirkungspflichten des § 17 Abs. 1 nicht, nicht ausrei-
chend oder nicht rechtzeitig nachkommt.

Ordnungswidrig im Sinne des § 145 Abs. 2 Nr. 9 der Gewerbeordnung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlssig eine in Absatz 1 bezeichnete Handlung in Ausiibung eines
Reisegewerbes begeht.

Ordnungswidrig im Sinne des § 146 Abs. 2 Nr. 11a der Gewerbeordnung handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig eine in Absatz 1 bezeichnete Handlung in Ausiibung
eines Messe-, Ausstellungs- oder Marktgewerbes begeht.
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§ 19 Anwendung bei grenziiberschreitender Dienstleistungserbringung

(1) Uben Gewerbetreibende von einer Niederlassung in einem anderen Mitgliedstaat der
Europaischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den
Europaischen Wirtschaftsraum aus im Geltungsbereich der Gewerbeverordnung vo-
rubergehend selbstandig eine Tatigkeit

1.

nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 oder Nummer 3 der Gewerbeordnung
aus, sind die §§ 8 bis 11, 14 bis 17, 18 Absatz 1 Nummer 6 bis 13, jeweils auch
in Verbindung mit § 18 Absatz 2 und 3,

nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung aus, sind die §§ 9,
11, 15 bis 15b, 18 Absatz 1 Nummer 6, 8, 11, 11a, jeweils auch in Verbindung
mit § 18 Absatz 2 und 3,

insoweit nicht anwendbar. § 4 Absatz 2 der Gewerbeordnung gilt entsprechend.
(2) Inden Fallen

1.

des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 oder Nummer 3 der Gewerbeordnung sind
die §§ 2, 4 bis 8, 10 bis 18 Absatz 1 Nummer 1, 2, 4, 5 und 7 bis 13, jeweils auch
in Verbindung mit § 18 Absatz 2 und 3,

des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung sind die §§ 9, 11, 15

bis 15b, 18 Absatz 1 Nummer 6, 8, 11, 11a, jeweils auch in Verbindung mit § 18
Absatz 2 und 3

auch anzuwenden, wenn der im Inland niedergelassene Gewerbetreibende die
Dienstleistungsfreiheit in einem anderen Mitgliedstaat der Européaischen Union oder
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Européischen Wirtschafts-
raum in Anspruch nimmt und dort voriibergehend selbstandig tatig wird.

§ 20 Ubergangsvorschriften

Gewerbetreibende, die Vermdgenswerte des Auftraggebers nach den §§ 3 oder 7 Abs. 1
in der bis zum 28. Februar 1991 geltenden Fassung abzusichern haben, kénnen die Ver-
trdge weiterhin nach diesen Vorschriften abwickeln.

§ 21 Berlin-Klausel (gegenstandslos)

§ 22 Inkrafttreten (Inkrafttreten)
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1.1
1.2
1.3

2.1
22
23
24
25
26
27

3.1
3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.14
3.1.5
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.8.1
3.8.2
3.8.3

Anlage 1 (zu § 15b Absatz 1)

Inhaltliche Anforderungen an die Weiterbildung fiir Inmobilienmakler
Kundenberatung

Serviceerwartungen des Kunden
Besuchsvorbereitung/Kundengesprach/Kundensituation
Kundenbetreuung

Grundlagen des Maklergeschafts

Teilmarkte des Immobilienmarktes

Preisbildung am Immobilienmarkt

Objektangebot und Objektanalyse

Die Wertermittlung

Gebaudeplane, Bauzeichnungen und Baubeschreibungen
Relevante Versicherungsarten im Immobilienbereich
Umwelt- und Energiethemen im Immobilienbereich

Rechtliche Grundlagen

Burgerliches Gesetzbuch
Allgemeines Vertragsrecht
Maklervertragsrecht

Mietrecht
Grundstiickskaufvertragsrecht
Bautragervertragsrecht
Grundbuchrecht
Wohnungseigentumsgesetz
Wohnungsvermittlungsgesetz
Zweckentfremdungsrecht
Geldwaschegesetz

Makler- und Bautragerverordnung
Informationspflichten des Maklers
Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung
Telemediengesetz
Preisangabenverordnung
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3.84

411
41.2

5.1.1
5.1.2
513

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

71
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7
7.8

1.1
1.2

Energieeinsparverordnung

Wettbewerbsrecht

Allgemeine Wettbewerbsgrundsatze
Unzulassige Werbung

Verbraucherschutz

Grundlagen des Verbraucherschutzes
Schlichtungsstellen
Datenschutz

Grundlagen Immobilien und Steuern

Einkommensteuern

Korperschaftsteuern

Gewerbesteuer

Umsatzsteuer

Bewertungsgesetzabhangige Steuern

Spezielle Verkehrssteuern (Grunderwerb- und Grundsteuern)

Grundlagen der Finanzierung

Allgemeine Investitionsgrundlage und Finanzierungsrechnung
Kostenerfassung

Eigenkapital und Kapitaldienstfahigkeit

Kosten einer Finanzierung

Kreditsicherung und Beleihungsprifung

Férderprogramme, Wohnriester

Absicherung des Kreditrisikos im Todesfall

Steuerliche Aspekte der Finanzierung

Inhaltliche Anforderungen an die Weiterbildung fiir Wohnimmobilienver-
walter

Grundlagen der Immobilienwirtschaft

Lebenszyklus der Immobilie
Abgrenzung Facility Management — Gebdudemanagement
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1.3 Gebaudeplane, Bauzeichnungen und Baubeschreibungen
1.4 Relevante Versicherungsarten im Immobilienbereich

1.5 Umwelt- und Energiethemen im Immobilienbereich

2, Rechtliche Grundlagen

21 Burgerliches Gesetzbuch

21.1  Allgemeines Vertragsrecht
21.2 Mietrecht

21.3  Werkvertragsrecht

2.1.4  Grundsticksrecht

2.2 Grundbuchrecht

2.3 Wohnungseigentumsgesetz

2.4 Rechtsdienstleistungsgesetz

2.5 Zweckentfremdungsrecht

2.6 Makler- und Bautragerverordnung
2.7 Betriebskostenverordnung

2.8 Heizkostenverordnung

29 Trinkwasserverordnung

210 Wohnflachenverordnung

2.1 Grundziige des Mietprozess- und Zwangsvollstreckungsrechts
212 Informationspflichten des Verwalters

2.12.1 Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung

2.12.2 Telemediengesetz

2.12.3 Preisangabenverordnung

2.12.4 Energieeinsparverordnung

3. Kaufméannische Grundlagen

3.1 Allgemeine kaufmannische Grundlagen

3.1.1 Grundziige ordnungsgemafer Buchfiihrung

3.1.2  Externes und internes Rechnungswesen

3.2 Spezielle kaufmannische Grundlagen des WEG-Verwalters
3.2.1 Sonderumlagen/Instandhaltungsricklage

3.2.2  Erstellung der Jahresabrechnung und des Wirtschaftsplans
3.2.3 Hausgeld, Mahnwesen

3.3 Spezielle kaufmannische Grundlagen des Mietverwalters
3.3.1 Rechnungswesen
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3.3.2
3.3.3

4.1
4.2
43
4.4
4.41
442
443
4.5
4.51
4.5.2
453
4.6

5.1

5.2

5.3

5.4
5.4.1
5411
5412
5.4.1.3
54.2
5.4.21
54.22
5423

6.1
6.2
6.3

Verwaltung von Konten
Bewirtschaftung

Verwaltung von Wohnungseigentumsobjekten

Begrundung von Wohnungs- und Teileigentum
Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung
Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer
Pflichten des WEG-Verwalters

Durchflihrung von Eigentimerversammlungen
Beschlussfassung

Umsetzung von Beschllssen der Eigentimerversammlung
Sonstige Aufgaben des WEG-Verwalters
Verwalterbestellung, Verwaltervertrag
Verwaltungsbeirat

Konflikt-, Beschwerde- und Sozialmanagement
Objektmanagement

Verwaltung von Mietobjekten

Bewirtschaftung von Mietobjekten
Objektmanagement

Konflikt-, Beschwerde- und Sozialmanagement
Sonstige Aufgaben des Mietverwalters
Vermietung

Mieterauswahl

Ausgestaltung des Mietvertrages
Mieterhéhungen und Mietsicherheiten
Allgemeine Verwaltung der Mietwohnung
Bearbeitung von Méngelanzeigen

Erstellung von Betriebskostenabrechnungen
Beendigung und Abwicklung von Mietverhaltnissen

Technische Grundlagen der Immobilienverwaltung

Baustoffe und Baustofftechnologie
Haustechnik
Erkennen von Mangeln
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6.4 Verkehrssicherungspflichten

6.5 Instandhaltungs- und Instandsetzungsplanung; modernisierende Instandhaltung
6.6 Energetische Geb&audesanierung und Modernisierung

6.7 Altersgerechte und barrierefreie Umbauten

6.8 Fordermitteleinsatz; Beantragung von Férdermitteln

6.9 Dokumentation

7. Wettbewerbsrecht

711 Allgemeine Wettbewerbsgrundsatze
7.1.2  Unzulassige Werbung

8. Verbraucherschutz

8.1.1 Grundlagen des Verbraucherschutzes
8.1.2  Schlichtungsstellen
8.1.3  Datenschutz
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Anlage 2 (zu § 15b Absatz 1)

Anforderungen an die Qualitat der WeiterbildungsmaRnahme

Einer Weiterbildungsmalinahme muss eine Planung zugrunde liegen, sie muss systema-
tisch organisiert und die Qualitat derjenigen, die die Weiterbildung durchfiihren, muss si-
chergestellt sein.

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

23

3.2

Planung

Die Weiterbildungsmaflnahme ist mit zeitlichem Vorlauf zu ihrer Durchfiihrung
konzipiert.

Die Weiterbildungsmafinahme ist in nachvollziehbarer Form fiir die Teilnehmer
beschrieben.

Der Weiterbildungsmaflinahme liegt eine Ablaufplanung zugrunde, auf die sich
die Durchfiihrung stutzt.

Systematische Organisation

Teilnehmer erhalten im Vorfeld der WeiterbildungsmalRnahme eine Information
bzw. eine Einladung in Textform.

Die Information bzw. die Einladung enthalt eine Beschreibung der Weiterbil-
dungsmafnahme, aus der die Teilnehmer die erwerbbaren Kompetenzen sowie
den Umfang der Weiterbildungsmalinahme in Zeitstunden entnehmen koénnen.

Die Anwesenheit des Teilnehmers wird vom Durchfiihrenden der Weiterbil-
dungsmafnahme verbindlich dokumentiert und nachvollziehbar archiviert. Dies
gilt auch fir Lernformen wie dem selbstgesteuerten Lernen, dem blended-Lear-
ning und dem e-Learning. Bei Weiterbildungsmafinahmen im Selbststudium ist
eine nachweisbare Lernerfolgskontrolle durch den Anbieter der Weiterbildung
sicherzustellen.

Sicherstellung der Qualitit der Durchfiihrenden der Weiterbildung

Fur diejenigen, die die Weiterbildungsmalinahme durchfiihren, liegen Anforde-
rungsprofile vor.

Systematische Prozesse stellen die Einhaltung dieser Anforderungen sicher.
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Anlage 3 (zu § 15b Absatz 3)

Erklarung
Uber die Erfillung der Weiterbildungsverpflichtung
nach § 34c Absatz 2a GewO i. V. m. § 15b Absatz 1 MaBV

fur den Zeitraum ...

Name, Name, Vorname, ggf. Unternehmensbezeichnung des Gewerbetreibenden

Bei juristischen Personen: Name, Vorname des gesetzlichen Vertreters

StralRe, Hausnummer

PLZ Ort

Telefon* Fax* E-Mail*

Bezeichnung der Weiterbildungsmafnahme, Datum, Inhalt, Umfang (Stunden), in
Anspruch genommener Weiterbildungsanbieter

* (Angaben sind freiwillig)

Ich bestéatige, dass die nach § 34c Absatz 2a GewO bestehende Verpflichtung zur Weiterbildung
eingehalten worden ist.

Ort, Datum, Unterschrift des Gewerbetreibenden
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Verordnung liber Abschlagszahlungen bei Bautragervertriagen -
AbschlagsV

Eingangsformel

Auf Grund des § 27a des AGB-Gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.
Juni 2000 (BGBI. | S. 946) verordnet das Bundesministerium der Justiz im Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie:

§ 1 Zuldssige Abschlagszahlungsvereinbarungen

In Werkvertragen, die die Errichtung oder den Umbau eines Hauses oder eines vergleich-
baren Bauwerks auf einem Grundstiick zum Gegenstand haben und zugleich die Ver-
pflichtung des Unternehmers enthalten, dem Besteller das Eigentum an dem Grundsttick
zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu bestellen oder zu tbertragen, kann der Besteller
zur Leistung von Abschlagszahlungen entsprechend § 3 Abs. 2 der Makler- und Bautra-
gerverordnung unter den Voraussetzungen ihres § 3 Abs. 1 verpflichtet werden. Unter
den Voraussetzungen des § 7 der Makler- und Bautragerverordnung kann der Besteller
auch abweichend von ihrem § 3 Abs. 1 und 2 zur Leistung von Abschlagszahlungen ver-
pflichtet werden. § 650m Absatz 2 und 3 des Birgerlichen Gesetzbuchs findet Anwen-
dung.

§ 2 Betroffene Vertrage

Diese Verordnung ist auch auf zwischen dem 1. Mai 2000 und dem 29. Mai 2001 abge-
schlossene Vertrage anzuwenden. Dies gilt nicht, soweit zwischen den Vertragsparteien
ein rechtskraftiges Urteil ergangen oder ein verbindlich gewordener Vergleich abge-
schlossen worden ist.

§ 2a Ubergangsregelung

Die Verordnung ist in ihrer vom 1. Januar 2009 an geltenden Fassung nur auf Schuldver-
haltnisse anzuwenden, die seit diesem Tag entstanden sind.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung in Kraft.
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§1
(1)

)

@)

(4)

§2

Gesetz liber die Sicherung der Bauforderungen
(Bauforderungssicherungsgesetz - BauFordSiG)

Erster Abschnitt
Allgemeine Sicherungsmafregeln

Der Empfanger von Baugeld ist verpflichtet, das Baugeld zur Befriedigung solcher
Personen, die an der Herstellung oder dem Umbau des Baues auf Grund eines
Werk-, Dienst- oder Kaufvertrags beteiligt sind, zu verwenden. Eine anderweitige
Verwendung des Baugeldes ist bis zu dem Betrag statthaft, in welchem der Empfan-
ger aus anderen Mitteln Glaubiger der bezeichneten Art bereits befriedigt hat. Die
Verpflichtung nach Satz 1 hat auch zu erfiillen, wer als Baubetreuer bei der Betreu-
ung des Bauvorhabens zur Verfugung Uber die Finanzierungsmittel des Bestellers
ermachtigt ist.

Ist der Empfanger selbst an der Herstellung oder dem Umbau beteiligt, so darf er das
Baugeld in Hohe des angemessenen Wertes der von ihm erbrachten Leistungen fiir
sich behalten.

Baugeld sind Geldbetrage,

1. die zum Zweck der Bestreitung der Kosten eines Baues oder Umbaues in der
Weise gewahrt werden, dass zur Sicherung der Anspriiche des Geldgebers eine
Hypothek oder Grundschuld an dem zu bebauenden Grundstiick dient oder die
Ubertragung eines Eigentums an dem Grundstiick erst nach ganzlicher oder teil-
weiser Herstellung des Baues oder Umbaues erfolgen soll, oder

2. die der Empfanger von einem Dritten fir eine im Zusammenhang mit der Her-
stellung des Baues oder Umbaues stehende Leistung, die der Empfanger dem
Dritten versprochen hat, erhalten hat, wenn an dieser Leistung andere Unter-
nehmer (§ 14 des Birgerlichen Gesetzbuchs) auf Grund eines Werk-, Dienst-
oder Kaufvertrags beteiligt waren.

Betrage, die zum Zweck der Bestreitung der Kosten eines Baues oder Umbaues ge-
wahrt werden, sind insbesondere Abschlagszahlungen und solche, deren Auszah-
lung ohne nahere Bestimmung des Zweckes der Verwendung nach MalRRgabe des
Fortschrittes des Baues oder Umbaues erfolgen soll.

Ist die Baugeldeigenschaft oder die Verwendung des Baugeldes streitig, so trifft die
Beweislast den Empfanger.

Baugeldempfanger, welche ihre Zahlungen eingestellt haben oder Uber deren Vermégen
das Insolvenzverfahren eréffnet worden ist und deren in § 1 Abs. 1 bezeichnete Glaubiger
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zur Zeit der Zahlungseinstellung oder der Eréffnung des Insolvenzverfahrens benachtei-
ligt sind, werden mit Freiheitsstrafe bis zu finf Jahren oder Geldstrafe bestraft, wenn sie
zum Nachteil der bezeichneten Glaubiger den Vorschriften des § 1 zuwidergehandelt ha-
ben.

(-..)
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TSP-Schriftenreihe
- Fachschriften fiir das Bau-, Vergabe- und Honorarrecht -

herausgegeben von den Rechtsanwalten TSP Theif3en Stollhoff und Partner mbB

Bisher erschienene Bande:

Band 12:

Band 11:

Band 10:

Band 9:

Band 8:

Band 7:

Band 6:

Band 5:

Band 4:

Band 3:

HOAI 2021
Verordnung liber die Honorare fiir Architekten- und Ingenieurleistungen
Textausgabe, 1. Auflage 2021

VOB 2019
Vergabe- und Vertragsordnung von Bauleistungen
Textausgabe, 1. Auflage 2019

Neues Bauvertragsrecht 2018
BGB, VOB/B und MaBV
Textausgabe, 1. Auflage 2017

VOB 2016
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
Textausgabe, 1. Auflage 2016

HOAI 2013

Honorarordnung iiber die Honorare fiir Architekten
und Ingenieure

Textausgabe, 1. Auflage 2013

VOF
Vergabeordnung fiir freiberufliche Leistungen
Textausgabe mit Einfihrung, 1. Auflage 2013

VOB 2012
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
Textausgabe mit Einfihrung, 3. Auflage 2012

VOB 2009
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
Textausgabe mit Einfiihrung, 2. Auflage 2010

Bauen im Bestand
Rechtsleitfaden fiir die Bau- und Immobilienpraxis
1. Auflage 2009

HOAI 2009

Honorarordnung iiber die Honorare fiir Architekten
und Ingenieure

Textausgabe mit Einfiihrung, 1. Auflage 2009
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Band 2: TSP-Tabellen
Bewertung von Grundleistungen und erweiterte Honorartafeln fiir
Architekten- und Ingenieurleistungen
2. Auflage 2010

Band 1: VOB 2006

Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen
Textausgabe, 1. Auflage 2006

Die Bande 2, 3, 5 bis 12 kdnnen Sie unter www.ts-law.de/publikationen/#tsp-schriftenreihe herun-
terladen.
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Aktuelle TSP-Fachbiicher:

- B
Pl ()
Vygel'l .
HOAI ey
10. Auflage H O A I
Honoramrdnnng

fir Architekien unq Ingenieure

_ bearbitet von
Eisterhues, Galds, Grieger, ek, Koo ju,
Kutfer, Manteufel, Meurer, Milenbruch, Sipe,
Siemon, Theiten, Wirth

Beck'scher Kommentar: HOAI — Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure
Korbion / Mantscheff / Vygen,

Bearbeitet u.a. von Dr. Rolf Theien (Abschnitt 3: Objektplanung Ingenieurbauwerke)
10. Auflage 2023, ca. 1.650 Seiten
C.H.BECK.

ISBN 978-3-406-71978-3 (erscheint vsl. Februar 2023)
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Aktuelle TSP-Fachbiicher:

Miinchener
Kommentar

Wettbewerbsrecht

Kartellrecht Beihilfenrecht Vergaberecht

Band 4

Vergaberecht 11

4. Auflage

CH.BECK

Miinchener Kommentar zum Wettbewerbsrecht - Band 4: Vergaberecht I
Bearbeitet u.a. von Dr. Frank Stollhoff (§§ 12 — 15 VOB/A, §§ 12 EU — 15 EU VOB/A,
§§ 12 VS — 15 VS VOB/A)

4. Auflage 2022, 1.444 Seiten

C.H.BECK

ISBN 978-3-406-75877-5
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Aktuelle TSP-Fachbiicher:

Rolf TheiBen | Frank Stollhoff

Umnutzung von

Gewerbeimmobilien
Ein Rechtsleitfaden

raunhofer IRB Verl%g_
L == ———

Umnutzung von Gewerbeimmobilien - Ein Rechtsleitfaden
Dr. Rolf TheiRen, Dr. Frank Stollhoff

1. Auflage 2022, 181 Seiten, 6 Abb., 4 Tabellen

Fraunhofer IRB Verlag

ISBN 978-3-7388-0649-6
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Aktuelle TSP-Fachbiicher:

TheiBBen | Pohlker | Adrians | Bottcher

H OAI Honorarordnung

fiir Architekten und Ingenieure

Kommentar | 5. Auflage

HOAI - Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure

Dr. Rolf TheiRen, Dipl.-Ing. Johannes Ulrich Péhlker, Glinter Adrians, Jens Bottcher
5. Auflage 2021, 468 Seiten,

Kommunal- und Schul-Verlag

ISBN 978-3-8293-1655-2
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